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Kvartalet i sammandrag

Forvarvat projektet Kronan etapp 2 i Partille med 116 lagenheter

Tecknat avtal for forvirv av tva fastigheter med 227 ligenheter i Malmo
Tilltrdde och inflyttning i Bona Terra i Lund, 258 ligenheter

Ny fastighetschef tilltridde under juni

NYCKELTAL, MKR jondumijanduni  2026juni jan- dec
Hyresintakter 239,8 212,3 464,0 436,5
Driftnetto 171,1 148,3 339,9 317,0
Forvaltningsresultat 79,5 68,3 165,6 154,3
Vardeférandring fastigheter 148,1 80,2 280,4 212,5
Vardeférandring derivat 0,1 -24.9 26,5 1,5
Resultat efter skatt 173,7 98,0 356,2 280,5
Overskottsgrad, % 71 70 73 73
Vakans, % 2,5 1,8 2,4 1,3
Belaningsgrad, % 52,4 46,8 52,4 49,5
Rantetackningsgrad R12, ggr 2,0 2,0 2,0 2,1
Foérandring substansvarde, % 3,5 2,4 6,9 5,6
Foérandring EPRA NRV*, % 4,4 3,7 7,7 6,9
Substansvarde kr per aktie 14 668 13726 14 668 14 165
EPRA NRV* kr per aktie 15512 14 401 15512 14 854
Antal anstallda 24 19 24 19

* Substansvarde med aterlaggning av redovisad uppskjuten skatt och varde pa derivat
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Det har ar Lansa

LANGSIKTIGA MAL

AVKASTNING PA EGET KAPITAL:

Lansa Fastigheter skapar varde genom att utveckla, férvérva och
&ga bostadsfastigheter. | alla etableringar stdller vi hdga krav pé
lage, kvalitet, héllbarhet och trygghet. Investeringarna ar
I&ngsiktiga, med stabil avkastning till l&g risk. Vi finns éver hela
landet, i storstadsomréden och regioner i tillvaxt, och erbjuder
trygga hem for stolta hyresgdster.

VAR AFFARSIDE

Lansa har ett tydligt mal att vara marknadens mest gréna
bostadsbolag och genom att férvarva, férvalta och
utveckla moderna bostadsfastigheter bidra med
samhdllsengagemang i storstadsomrd&den och
regionstader i tillvaxt.

202l 2022 2023 2024 2025

SAKERSTALLT FASTIGHETSVARDE:

15 mdkr

2022 2023 2024 2025 Q22026

VAR VISION
Det grona bostadsbolaget

som far manniskor att
kanna sig stolta.

Vasterds

Stockholm Norr

UTSLAPP AV CO,e (KG/BOA):

nettonoll

42
m Oi4 0.4

2022 2023 2024 2025

Géteborg

bostaderi mdkr i sakerstallt

férvaltning och projekt fastighetsvarde .
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Kvartalet som gatt

Omvarld och marknad

| skrivande stund tyder mycket pd att situationeni
Mellanéstern har stabiliserats och att en oljekris som lag i
farans riktning kan undvikas. Oljepriset ar tillbaka pé& mer
normala nivéer dven om det dr osdkert om det kan far
effekter pd inflationen. L&dnga rantor har kommit ner och
varit mer stabila under den senaste mé@naden vilket tyder
p& att rantemarknaden inte prisar in négon storre effekt pé
inflationen.

Inflationen, KPIF, i Sverige var under maj 1,5 % och dérmed
fortsatt under Riksbankens mal. Marknaden prisar in en
rantehdjning under det ndrmsta éret och Riksbanken har
hojt rantebanan ndgot. Kommande ménaders utveckling av
inflation och BNP kommer sannolikt avgéra om det blir en
hdjning av styrrantan under 2026. Lansa befinner sigi en
bra situation med en belé@ningsgrad om 52 % dar halften av
I&Gneportfoljen ar sakrad med derivat med en genomsnittlig
I6ptid pé 4,1 &r. Under kvartalet har vi férlangt [6ptiden pé
derivatportféljen med oférandrad ranta.

Viser inga effekter pd var affar idag och vi behdller en
fortsatt stabil vakans runt 2 %. Vakansen framst ar hanférlig
till nyligen fardigstallda projekt dar férstagéngsuthyrningen
tar ndgot langre tid. Vart nyligen fardigstalla projekt Bona
TerraiLund med 258 ldgenheter har dock tagits emot
mycket vél av marknaden och en stor del av Idgenheterna
var tecknade flera ménader innan inflyttning.

Vardering

Vid halvérsskiftet har vi genomfért nya vérderingar av
samtliga fastigheter och projekt. Varderingarna har utforts
av Cushman & Wakefield samt Newsec och under forsta
halvéret 6kar fastighetsvarden med 1,4 %.
Vardeférandringen drivs framst av forbattrade driftnetton
som en féljd av battre utfall i hyresférhandlingar samt god
kostnadskontroll. Yielder @r i stort oféradndrade &dven om
ndgra av vara nyproducerade fastigheter, efter ett par &r
i drift, visar pd en négot lagre yield. Nya projekt varderas
initialt med en hégre yield men justeras ned nér vi kan visa
p& en stabilitet i uthyrning. Nasta vérdering kommer att ske
vid @rsskiftet.

Marknad

Transaktionsmarknaden fér bostéder har 6kat bédde genom
strukturaffd@rer och enskilda objekt. En stabil rantebana
bidrar till detta och internationellt kapital visar intresse for
svenska bostader, framst kring storstader. Fortsatt finns det
flera nettosdljare pd marknaden och prisnivéer i de senaste
transaktionerna visar p& en férsiktig uppgang. Okad
transaktionsvolym i kombination med en stabil rantemiljé
kan ge en viss effekt pd yielder dven om vi frémst férvantar
oss att varden drivs av 6kade driftnetton.

Kapitalanskaffning

Nyemissionen sténgdes i juni och hdlls Sppen for att riktas
till externt kapital med liknanden dgaragenda som LF. Vi
har varit i dialog men ett par aktérer och dialoger kommer
att fortsatta under hdsten. Totalt erholl vi 452 mkr i
nyemissionen ddr sju av dgarna deltog. Kapitalet
tillsammans med kassafléde kan ta oss mot ca I3 mdkr i
fastighetsvarde under de kommande dren. Det férsta
avropet kommer att ske efter sommaren i samband med
tilltradde av nya fastigheter.

Organisation

Under kvartalet har vi stérkt upp organisationen dé
Bengt-Arne Bjork tilltrddde rollen som fastighetschef.

Foérvarv och kommande projekt

Produktionen fér etapp ett av projektet Kronan i Partille,
som férvarvades under 2025, [dper pd enligt plan. Under
andra kvartalet i &r har vi dven férvarvat etapp tvé av
projektet. Forvarvet 6kar projektportféljen med ytterligare
116 lagenheter och totalt kommer projektet Kronan omfatta
330 lagenheter med fardigstallande under andra halvéret
2028.

Under kvartalet har vi tecknat avtal om att férvarva tva
fastigheter med 227 Iadgenheter i Malmé. Tilltradde kommer
att ske i slutet av oktober 2026.

Kronan, Partille Port

Bona Terra, Lund



Hallbarhet

Sveriges grénaste bostadsbolag

Lansas mdl ar att vara Sveriges grénaste bostadsbolag. |
vart hdllbarhetsprogram har vi en tydlighet i véra
ladngsiktiga mal som darligen bryts ner i kortsiktiga mal.
Genom att dagligen arbeta med férbattringar tar vi steg i
ratt riktning. Nedan foljer nédgra av de aktiviteter vi har
genomfoért under Aret.

Energi

De senaste érens férbattringar i energiprestandan har
inneburit minskat miljdavtryck och férbattrat driftnetto.
Under 2026 har vi pébérjat installation av
solcellsanléggningar pd Rottweilern och Svardsliljorna
som ba&da skall varaii drift under éret. Upphandling av
solceller pd Pysslingen i Umed pagdr och mdlet dér att
fardigstdllainstallationen under dret. Rottweilern
kompletteras &ven med installation av batterilagring. Vi
har implementerat Al styrning av fjarrvérmen pd tvé av
vara fastigheter och ser redan energibesparing pd ca 0%
i fastigheten Purjoldken. Pilottest fortsatter pa ytterligare
sex fastigheter och skall sedan utdkas till hela bestandet.
Energiférbrukningen i bestdndet uppgdr idag till 68
kWh/m2. Detta innebdr att vart besténd ar bland de 5 %
bast presterande flerbostadshuseni Sverige. For
jamfdrelse ar EU taxonomins gransvarde om 8 kWh/m2.

Boende hos Lansa skall ges mojlighet att valja en héllbar
livsstiloch en del i detta ar att bygga ut méjlighet till
elbilsladdning. Under éret har vi fortsatt utbygganden
och vikan @ven se att nyttjandegraden ékar med 30%
under halvéret vilket ar dver férvantan.

Trygghet

Vi har genomfért omrédestraffar pd étta av véra
fastigheter och ytterligare sex traffar skall genomféras
under hosten. Tryggheten for véra hyresgdster i och runt
véra fastigheter ar den viktigaste delen i vart arbete med
social héllbarhet. Att vara ndra kunderna i dialogen kring
tryggheten @r ndgot som vi uppndr genom
omrédestraffar tillsammans med anonyma
enkatundersdkningar. Undersékningarna ger oss underlag
fér konkreta &tgérder och utfallet visar fortsatt positiv

utveckling sedan arsskiftet. Serviceindex uppgér till 82,2
(81,2) och trygghetsindex till 87,1 (86,7).

100 % miljécertifiering

Under 2025 n&dde vi mélet om 100 % miljocertifierade
fastigheter. Detta @r unikt i branschen och ett resultat av
ett langsikt arbete med kravstdllning pé leverantérer i
projekt samt férbattring av fastigheter som férvéarvats. Vi
har férvarvat fastigheter som saknar certifiering men
samtliga av dessa @r nu i process att uppnd godkand
certifiering. Best@ndet skall minst vara certifierat med
Miljebyggnad Silver, Miljobyggnad Silver iDrift eller
Svanen.

Vetenskapligt férankrade CO,e mal

Malet for reduktion av CO,e avtryck dr ett av vara
viktigaste och mest utmanande mal. Under 2025 fick vi
vara CO,e mal godkdnda enligt Science Based Targets
Initiative (SBTi). Med detta kan vi sdkerstdlla att véra mail
har en vetenskaplig férankring och ér i linje med
Parisavtalet. Lansas malsattning ar att sénka CO,e till noll
for scope -2 senast 2030 och fér scope 3 senast 2045. En
stor del av véra direkta utslapp ar hanforligt till
fiarrvarmeverkens utsl@ppsfaktorer. Vi sakerstdaller att vi
kdper den energimix som har minst avtryck och har varit
drivande i debatten kring fjarrvérmebolagens
utsléppsfaktorer. Vi kraver férbattringar av utslapp for
att vi och branschen ska kunna uppndé véra mal om netto
noll.

Klimatriskinventering

Lansa har ett pdgéende arbete for att sakerstdlla
fastigheternas skydd mot klimatrisker. Riskerna omfattar
klimatrisker kopplade till temperatur, vind, vatten och
mark. Genomfdrd kartldggning ger oss underlag att vidta
&tgarder for t.ex. extremvdrme, erosion, jordskred och
oversvamningar m.m. Utférd analys visar inte pé& négra
akuta risker men en plan fér nédvandiga atgarder vid
extremhdndelser tas fram.

95 %

andel miljdcertifiering

83 %

gron finansiering



Finansiellt

BELANINGSGRAD, % RANTEDERIVAT
60 Derivat Belopp, Aterstdende Rénta* att
mkr 16ptid, ar betala, %
S " 52 Swap 500 46 338
40 43 47 Swap 250 42 2,94
30 Swap 250 39 383
20 Swap 250 3.0 424
0 SLEE(D 230 2.9 3,59
o Swap 250 2.8 318
2022 2023 2024 2025 Q22026 Swap 250 2.4 3,60
Swap 250 6.9 359
Swap 250 5.9 3,48
8 ()/ 0/ 2500 4, 3,52
4 O 3 , 1 7 O * Swaprdanta inkl. aktuell rantemarginal p& banklan
andsilurlzr;ts;%lijrad aktuellézﬂt/a;?ptg;btfegﬁla inkl. Kommentarer
Ny I&n har tecknats om 902 mkr under dret. Utdkning av
finansiering ar hanforligt till nya forvarv som har skett

under kvartalet och kommande tilltréde i augusti. Fér
projektet Kronan i Partille har byggkreditiv har utnyttjats.

En swap har forlangts till 7 ars 16ptid under kvartalet.
Derivatportféljen har dven utdkats med en ny swap om
250 mkr med 6 ars |6ptid. Snittranta i portfoljen ar

2 ’ 1 ér 1 ’ 1 ﬁr oférdandrad trots dkad 16ptid.

»  Genomsnittlig kapitalbindning kommer att 6ka vid

refinansiering av 1&n under tredje kvartalet.
rantebindningstid kapitalbindningstid




Resultatrikning

RESULTATRAKNING, MSEK

2026 2025 2025 jul- 2025

jan-jun jan-jun 2026 jun jan-dec

Intakter 239,8 212,3 464,0 436,5
Fastighetskostnader -68,6 -64,1 -124.1 -119,5
Driftnetto 1711 148,2 339,9 317,0
Central administration -14.4 -12,9 -29,3 -27,8
Finansnetto -77,2 -67,0 -145,0 -134,9
Summa forvaltningsresultat 79,5 68,3 165,6 154,3
Vardeférandring derivat 0,1 -24,9 26,5 1,5
Fastigheter, realiserade 0,2 0,0 0,2 0,0
Fastigheter, orealiserade 148,1 80,2 280,4 212,5
Resultat fore skatt 227,9 123,6 472,7 368,3
Skatt -54,2 -25,5 -116,5 -87,8
Periodens resultat 173,7 98,0 356,2 280,5

Intakter

Intakterna 6kar med I3 % i jamforelse med samma period féregdende ér vilket framst
beror p& &kad fastighetsvolym efter férvéry av fastigheter. Arets hyresférhandlingar
innebar genomsnittliga hyreshdjningar om 2,7 % i best&ndet.

Efterfrdgan p& vara bostader ar fortsatt god och vid utgéngen av kvartalet ar
vakansen 2,5 %. Exklusive férstagédngsuthyrning i nyproduktionsprojekt ar vakansen 1,0 %

Driftskostnader
Fastighetskostnader 6kar med 7 % vilket ar lagre an intaktsékningen men i linje med
férvantningar dé vi har en kad volym av moderna och energieffektiva fastigheter.

Driftnetto 6kade med I5 % och férvaltningsresultatet med 16 % jamfért med samma
period féregéende ér.

Finansnetto

Rantekostnaden 6kar med 10,2 mkr, framst till féljd av en stdrre skuldportfolj efter
genomférda férvary samt okad beldningsgrad. Den genomsnittlig réntan vid periodens
utgdng uppgdr till 3,2 % inklusive effekt frédn derivatportfdl;.

Vardeférandringar derivat

Rantederivat utgdrs av swapar som marknadsvarderas baserat pd marknadens
férvantningar om nivéer pé langa rantor. Under kvartalet har vardeférandringen varit
oféréndrad och dérmed inte pdverkat resultatet.

Avyttring av fastigheter
En fastighet har avyttrats under perioden genom férsdljning av dotterbolaget Lansa
Mjdiner 6 AB. Forsaljningen resulterade i en koncernmdssig realisationsvinst om O,2 mkr.

Vardeférandringar fastigheter

Externa varderingar av fastighetsbestdndet har genomforts av Cushman & Wakefield
och Newsec per den 30 juni. Vardet pé fastighetsbestdndet har 6kat med 1,4 % sedan
arsskiftet. Arets vardeférandringar drivis framst av férbdttrade driftnetton i
fastigheterna, yield ar i stort oféréndrad. Fastighetsbestdndet externvarderas
halvérsvis och ndsta vardering kommer ske vid drsskiftet.



Balansrakning

BALANSRAKNING, MSEK

TILLGANGAR 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Fastigheter 9 899 7 530 8 682
Inventarier 2 3 2
Fordringar pa agare 448 0 448
Ovriga fordringar 58 15 64
Kassa och bank 142 90 248
SUMMA TILLGANGAR 10 551 7 637 9444
EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 34 31 34
Ovrigt tillskjutet kapital 4133 3685 4133
Balanserad vinst 663 155 385
Periodens resultat 174 65 280
Summa eget kapital 5004 3935 4832
Skulder

Uppskjuten skatteskuld 268 66 215
Rantebarande skulder 5188 3515 4 299
Marknadsvarde rantederivat 20 22 20
Ovriga kortfristiga skulder 71 99 78
Summa Skulder 5 547 3702 4612
SUMMA EGET KAPITAL 10 551 7637 9 444

OCH SKULDER

Fastigheter

Okning av fastighetsvardet sedan arsskiftet om ca 1,2 mdkr férklaras av
fastighetsférvarvi Lund, Malmé och Géteborg om totalt 889 mkr samt férvary och
upparbetning i nyproduktion om I80 mkr. Férandring frédn extern vardering ékar vardet
med om [48 mkr.

Fastigheterna har varderats av Cushman & Wakefield och Newsec per 30 juni 2026.

Fodringar och kassa
Kassan har minskat med 106 mkr under perioden, framst till féljd av tilltrdden av
férvarvade fastigheter samt investeringar i nyproduktionsprojektet Kronan i Partille.

Skulder

Rantebdrande skulder 6kar som en féljd av nyttjande av balansrékning fér expansion.
Bel&ningsgraden uppgar till 52,4 % och har dkat med 3,2 procentenheter jamfért med
féregéende kvartal.

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld ar huvudsakligen hanférlig till de orealiserade
vardeférandringar som har redovisats historiskt.

Substansvarde
Substansvarde per aktie per 30 juni 2026 framgdr av bilaga till dgarrapporten.



Kassaflode

KASSAFLODE, MSEK

2026 2025 2025 jul- 2025
Lopande verksamheten jan-jun jan-jun 2026 jun jan-dec
Driftoverskott 171 148 340 317
Central administration -14 -13 -29 -28
Betald ranta =77 -67 -145 -135
Betald skatt -4 -0 -7 -3
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore 76 68 159 151
forandring av rorelsekapital
Foérandringar av rorelsefordringar 3 26 -33 -13
Forandringar av rérelseskulder -18 -72 20 -34
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 61 22 146 104
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -889 - -1 028 -139
Investeringar i forvaltningsfastigheter -15 -7 -32 -21
Investeringar i projekt -180 -83 -312 -215
Forsaljning av fastigheter 29 - 29 -
Investeringar i inventarier -1 - -2 -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 056 90 -1 345 -376
Finansieringsverksamheten
Inbetald nyemission - - 4 4
Upptagna lan hos kreditinstitut 902 74 1336 508
Amorteringar av skuld till kreditinstitut -13 -8 -28 -23
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 889 66 1312 489
Periodens kassafléde -107 -2 112 217
Likvida medel vid periodens bérjan 248 32 30 31
Likvida medel vid periodens slut 142 30 142 248

Driftéverskott

Driftéverskottet uppgar till I7I mkr f&r perioden. Okningen beror
forvarvade fastighet i december 2025, samt i Géteborg och Malmé
under 2026. Arets hyreshdjning om 2,7 % f&r éven paverkan under
kvartalet.

Lopande verksamhet

Kassaflddet fran den I6pande verksamheten genererar ett dverskott
om 76 mkr fére férandring av rérelsekapital. Férbattringenii
jémférelse med samma period tidigare ér forklaras ékad
fastighetvolym. Okade rantekostnader ar en effekt av dkad
finansiering fér expansion. Styrréntan har dock varit ndgot lagre i
jamforelse med féregdende period.

Investeringsverksamheten

Forvarv av férvaltningsfastigheter avser Lund, Malmé och Géteborg
om totalt 889 mkr . Investeringar i projekt uppgéar till IBO mkr och
hanfors till upparbetning i projekt Kronan i Partille etapp ett och
forvarv av etapp tva. Investeringar i forvaltningsfastigheter har skett
med I5 mkr, vilket framst avser &tgarder kopplat till
energieffektivisering. Finansiering av investeringar har skett med
ing&ende kassa samt 6kad beléning.

Under perioden har fastigheten Mjélner 6 i Vaxjo avyttrats.
Forsaljning skedde till bokfort varde.

Finansieringsverksamheten
Totalt har nya I&n 6kat med 902 mkr i samband med forvarv av
fastigheter samt 6kad beldning infér tilltrédden i augusti.



Fastighets- och projektportfolj

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Antal Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyresvarde

Region Bostader Bostader Lokaler mkr kr/kvm mkr kr/kvm

Stockholm/Uppsala/Vasteras 1112 57 879 1589 2 866 48 187 150,6 2531

Syd 1278 63 499 707 2825 44 005 153,8 2395

Mitt 999 56 770 750 2219 38 578 119,4 2075

Vast 448 26 432 1985 1265 44 516 61,7 2171

Norr 537 28 771 0 1011 35140 56,6 1968

Totalt forvaltningsfastigheter 4374 233 351 5040 10 186 42 730 542,0 2274

PAGAENDE PROJEKT

Vast 330 18 604 272 961 50 911 46,3 2 451

UTVECKLINGSPROJEKT

Syd 270 16 800 0 760 45 303 40,3 2400 u Stockholm/UppsalaNésterés
m Syd
CMitt

TOTALT 4974 268 755 5312 11 907 43 447 629 2294
m Vast
JNorr

Forvaltningsfastigheter

| forvaltningsfastigheter ingdr avtalat forvary av fastighet i Bracke, Goteborg samt tvé fastigheter i Malmé. Forvarvet i Goteborg
tilltrads i augusti 2026 och férvarven i Malmé under oktober 2026. Hyresvéarde inkluderar ej parkeringsplatser eller vidaredebitering av
el, vérme eller vatten.

Pagdaende projekt
Avser nyproduktionsprojekt i Partille. Fastighetsvarde ar bedémt férhandsvarde och hyror ar uppskattade da forhandling av hyror inte
har skett an.

Utvecklingsprojekt

Lansa édger mark och har avtalat om option att férvarva ytterligare mark fér uppférandet av ca 270 lIdgenheter i Helsingborg, Ramlésa.
Detaljplan har antagits av kommunfullmaktige under juli 2025. Avtalat férvary av byggratt i Bracke Goteborg, 3 000 BTA, samt
utveckling av Bracke Park ing@r ej i sammanstdllining dé tilltrade ej har skett.



LANSA

FASTIGHETER

Engelbrektsgatan 71,

412 52 Géteborg

Telefon: 0IO-148 80 OO
Orgnummer: 559067-0260

www.lansa.se
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