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Kvartalet i sammandrag

o Forvirvat fastighet i Hyllie Malmo med 85 lagenheter

o Tilltrétt fastighet i Goteborg med 47 lIigenheter
o Anstéllt tre medarbetare inom uthyrning/kundservice och eftermarknad

 Implementerat Al styrning for fjirrvirme pa tva fastigheter i Orebro

o Utokat laddstationer for elbilsladdning i Orebro

DOEDEL DAL, Lt jan-:::': jan-:gzr: Zggésn?:r: jan -Zgzi
Hyresintakter 116,7 105,2 448,0 436,5
Driftnetto 80,9 73,0 324,9 -119,5
Forvaltningsresultat 37,2 33,2 158,3 154,3
Vardeférandring fastigheter 0,0 0,0 212,5 212,5
Vardeférandring derivat 29,4 8,1 22,8 1,5
Resultat efter skatt 50,2 30,8 2991 280,5
Overskottsgrad, % 69 69 73 73
Vakans, % 2,5% 1,0 1,3 1,3
Belaningsgrad, % 49,2 47,6 49,5 46,6
Rantetackningsgrad R12, ggr 2,0 2,0 2,2 2,1
Forandring substansvarde, % 1,0 0,8 5,9 5,6
Substansvarde kr per aktie 14 308 13 509 14 308 14 165
Antal anstallda 22 15 22 19

* Ekonomisk vakans under aret inklusive pagaende uthyrning av nyproduktion

FASTIGHETSVARDE, MDKR

8,7
||i|| ||i||

2022 2023 2024

HYRESINTAKTER, MKR

344
267
H

202 2022 2023

2024

FORVALTNINGSRESULTAT, MKR

105
82

202 2022 2023

Ql 2026

437

2025

2025



Det har ar Lansa

LANGSIKTIGA MAL

AVKASTNING PA EGET KAPITAL:

Lansa Fastigheter skapar varde genom att utveckla, férvérva och
&ga bostadsfastigheter. | alla etableringar stdller vi hdga krav pé
lage, kvalitet, héllbarhet och trygghet. Investeringarna ar
I&ngsiktiga, med stabil avkastning till l&g risk. Vi finns éver hela
landet, i storstadsomréden och regioner i tillvaxt, och erbjuder
trygga hem for stolta hyresgdster.

VAR AFFARSIDE

Lansa har ett tydligt mal att vara marknadens mest gréna
bostadsbolag och genom att férvarva, férvalta och
utveckla moderna bostadsfastigheter bidra med
samhdllsengagemang i storstadsomrd&den och
regionstader i tillvaxt.
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SAKERSTALLT FASTIGHETSVARDE:

15 mdkr

VAR VISION
Det grona bostadsbolaget

som far manniskor att
kanna sig stolta.
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bostaderi mdkr i sakerstallt

férvaltning och projekt fastighetsvarde .
Oresund
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Kvartalet som gatt

Omvarld och marknad

Tyvarr kan vi konstatera att den geopolitiska oron fortsatt
ar ett faktum. Under de senaste veckorna har vi sett stora
svangningar pd rantemarknad och borser som en foljd av
kriget i Iran och 6kade oljepriser. | skrivande stund ar
utvecklingen osdker och dven vilka l&ngsiktiga effekter det
kan f& pé& varldsekonomin och Sveriges ekonomi.

Lansas affar eller strategi framat har inte paverkats av
situationen. Vi foljer utvecklingen avseende inflation och
rantemarknad och utvarderar I6pande om atgdrder
behdver vidtas. Hyresratten ar ett tryggt boendealternativ
under oroliga tider och vi bedémer inte att efterfrdgan
kommer att minska med anledning av rédande lage.

Inflationen, KPIF, i Sverige var under mars 1,6 vilket ar lagre
&n férvantat. Detta tillsammans med en svagare BNP
utveckling goér Riksbankens rantebeslut svarbedémt. Manga
har prisat in en eller tva rantehdjningar under 2026 som en
effekt av 6kade oljepriser vilket kan spilla éver pd priser for
andra varor. Just nu &r ranteutvecklingen osdker men Lansa
befinner sigi en bra situation med en beldningsgrad om

49 % dar halften av laneportfoéljen ar sékrad med derivat
med en genomsnittlig |6ptid pé& 3,7 ar.

Bostadsrattsmarknaden ség ut att vara pd svag uppgdng
men den senaste tidens utveckling kan géra hushdllen mer
forsiktiga. Vi ser inte att konkurrensen frén
bostadsrattsmarknaden ékar ndmnvért trots Iattnader i
bolanekrav. Vi bibehéller en fortsatt [dg vakans om ca | % i
férvaltningsbestandet. Vi kan dock se att
férstagangsuthyrning i enskilda nyproduktionsprojekt tar
négot langre tid och vart projekt i Jarfalla har vid
bokslutsdagen 80 % uthyrningsgrad. Sarskilt dedikerade
resurser sdtts in fér att hantera konkurrensen vid uthyrning.
Jarfalla ér ett omréde ddr utbudet har 6kat snabbt pd kort
tid men vi ser att vildpande tecknar hyresavtal.

Arets hyresférhandlingar &r nu klara och &ven i &r har vi
f&tt kompensation fér hdginflationséren. Arets hdjning
uppgdr i genomsnitt till 2,7 %.

Transaktionsmarknaden har visat en ndgot 6kande aktivitet
under det senaste halvéret. Det finns ett stort intresse
framst frén internationella investerare att investera p& den
svenska marknaden och d& med fokus pd storstaderna.
Fortsatt finns det flera nettosdljare pd marknaden men
prisnivé@eride senaste transaktionerna visar pd en forsiktig
uppgdng. Vi férvantar oss inga stora férandringar av
yielder men med 6kade driftnetton bedémer vi att véra
fasligheter kommer ha en positiv utveckling

Nyemission

Som tidigare informerats om s& p&gar nyemissionen fram till
I juni 2026. Av de 1,5 mdkr som utgjorde utrymmet i
nyemissionen &terstdr ett utrymme om | mdkr. Emissionen
riktas nu dven till externt kapital med liknanden
dgaragenda som LF.

Organisation

Under kvartalet har vi valkomnat tre nya medarbetare till
Lansa. Med detta starker vi upp uthyrning, kundservice
samt eftermarknadsarbetet i takt med 6kade volymer.

Foérvarv och kommande projekt

Under kvartalet har vi férvarvat och tilltratt fastigheten
Solkvarteret i Hyllie Malmé. Hyllie @r en forstad till Malmo
och Képenhamn med en stor efterfradgan pd bostader.
Byggnaden fardigstalldes under 2022 och inrymmer 85
Idgenheter med bruksvardeshyra som darmed berdknas f&a
en gynnsam utveckling av hyreshdjningar. Certifiering av
fastigheten enligt Miljdbyggnad i drift guld har p&borjats.

Under kvartalet har vi vidare tecknat avsiktsférklaring for
férvarv av tvé fastigheter med 227 ldgenheter i Malmé
samt ett projekt i Gdteborgsregionen med ca 120
ldgenheter.

En mindre kommersiell fastighet i Vaxjo, Mjélner 6 har
avyttrats under kvartalet. Fastigheten var tankt att
utvecklas till bostéder men vi har bedémt att andra
marknader skall prioriteras vid investeringar. Férsaljningen
har gett ett mindre positivt resultat.

Solkvarteret, Malmd

Hyreshéjningar jamfért med inflation, %
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Hallbarhet

Sveriges grénaste bostadsbolag

Lansas mal ar att vara Sveriges grénaste bostadsbolag. |
vart héllbarhetsprogram har vi en tydlighet i véra
l&dngsiktiga mél som érligen bryts ner i kortsiktiga mail.
Genom att dagligen arbeta med férbdattringar tar vi steg i
ratt riktning. Nedan féljer ndgra av de aktiviteter vi har
genomfoért under dret.

Energiférbattring

De senaste érens férbattringar i energiprestandan har
inneburit minskat miljdavtryck och férbattrat driftnetto.
Under 2026 fortsdatter utbyggnaden av solceller och
batterilagring. Utéver detta installerar vi ny teknik med Al
styrning av fjarrvarmen for att sdkerstdlla optimal drift.
Under kvartalet har viimplementerat tekniken pé tvé
fastigheter i Orebro och har dven pabérijat pilottest p&
fyra andra fastigheter. Under 2025 sdnkte vi
energiférbrukningen i bestdndet med 8 % till 68 kWh/m2.
Detta innebdr att vart bestand dr bland de 5 % bast
presterande flerbostadshuseni Sverige. For jamforelse ar
EU taxonomins gransvarde om 81 kWh/m2.

Trygghet

Tryggheten for véra hyresgdster i och runt véra
fastigheter ar den viktigaste delen i vart arbete med
social héllbarhet. Vér nya férvaltningsorganisation ger en
okad narvaroi véra fastigheter och sakerstaller dialogen
med hyresgdaster samt myndigheter i frégor som berér
trygghet. Under 2026 ar |0 omrdadestraffar med
hyresgdster inplanerade och samtliga anstallda skall
medverka vid minst ett tillfalle. Direktdialogen och métet
med hyresgaster dr viktigt men vi genomfér éven
mdtningar av hyresgdsternas upplevda trygghet och
identifierar de omré&den och konkreta dtgérder som kan
férbattras.

Under 2025 6kade vart trygghetsindex dkat med 1,9
procentenheter. Vi har ett trygghetsindex pd 86,7 %, vilket
ar 4,5 procentenheter dver branschmedelvéardet. Arets
mal ar 88 % och det langsiktiga malet 90 %.

100 % miljécertifiering

Under 2025 nddde vi mélet om 100 % miljocertifierade
fastigheter. Detta &r unikt i branschen och ett resultat av
ett l&ngsikt arbete med kravstallning pd leverantorer i
projekt samt férbattring av fastigheter fér att méjliggéra
certifiering. Vi kommer att férvarva fastigheter som
saknar certifiering men vi sékerstdller alltid att vi har en
&tgdardsplan for att uppnd certifiering. Bestandet skall
minst vara certifierat med Miljébyggnad Silver,
Miljdbyggnad Silver iDrift eller Svanen.

Vetenskapligt férankrade CO,e mal

Malet for reduktion av CO,e avtryck dr ett av véra
viktigaste och mest utmanande mél. Under 2025 fick vi
vara CO,e mal godkdnda enligt Science Based Targets
Initiative (SBTi). Med detta kan vi sakerstalla att véra mél
har en vetenskaplig férankring och ér i linje med
Parisavtalet. Lansas malsattning ar att sénka CO,e till noll
for scope -2 senast 2030 och fér scope 3 senast 2045. En
stor del av véra direkta utslapp ar hanforligt till
fiagrrvarmeverkens utslappsfaktorer. Vi sakerstaller att vi
képer den energimix som har minst avtryck och fortsatter
stdlla krav pa fjarrvarmeverken dar vi kraver
forbattringar av utsldppsfaktorerna. Detta for att Lansa
och branschen ska kunna ta ndsta steg mot netto noll.

Klimatriskinventering

Lansa har ett padgdende arbete for att sakerstdlla
fastigheternas skydd mot klimatrisker. Riskerna omfattar
klimatrisker kopplade till temperatur, vind, vatten och
mark. Genomférd kartldggning ger oss underlag att vidta
&tgdrder for t.ex. extremvarme, erosion, jordskred och
oversvamningar m.m. Utférd analys visar inte p& ndgra
akuta risker men en plan fér nédvandiga atgarder vid
extremhdndelser tas fram.

84 %

gron finansiering

100 %

andel miljdcertifiering




Finansiellt

BELANINGSGRAD, % RANTEDERIVAT

60 Derivat Belopp, Aterstdende Ranta* att
mkr 16ptid, ar betala, %

50 S 500
0 52 47 49 WAl 49 3,38

43
30 Swap 250 45 2.94
o Swap 250 42 3,83
10 Swap 250 33 424
0 Swap 250 32 359
2022 2023 2024 2025 Q12026 ' '
Swap 250 3 318
Swap 250 27 3.60
Swap 250 23 348
2250 3,7 3,51
1 ()/ 2 O/ * Swaprdnta inkl. aktuell réntemarginal p& banklén
0 ,2 /0
andel rantesakrad aktuell ranta att betala inkl.
skuldportfolj derivatportfd LI e [T
Ny I&n har tecknats om 150 mkr, Refinansiering av grént lan
har skett med 210 mkr.

En swap har férlangts under kvartalet, derivatportféljen
har aven utokats med 250 mkr med en [6ptid om 5 dr.

+ Rantebas for skuldportféljen &r 3 mén stibor. Trots att
styrréntan fortsatt ar oférandrad har Stibor 3 mén dkat
med ca 20 baspunkter vilket inneb&r en mindre ékning av

1 ’ 9 ﬁr 1 ’ O ﬁr genomsnittsrénta att betala.

*  Genomsnittlig kapitalbindning kommer att 6ka vid

i o . e . refinansiering av 1&n under andra kvartalet.
rantebindningstid kapitalbindningstid




Resultatrikning

RESULTATRAKNING, MSEK Intakter

Intakterna 6kar med Il % i jamfoérelse med samma period féregdende ar vilket framst

. 2026 . 2025 2025 april- . 2025 beror p& &kad fastighetsvolym genom férvarv av fastigheter. Arets hyresférhandlingar
jan-mars jan-mars 2026 mars jan-dec . e e . .
innebar genomsnittliga hyreshdjningar om 2,7 % i besténdet.
Intakter 116,7 105,2 448,0 436,5
Fastighetskostnader -35,8 -32,2 -123,1 -119,5 Efterfrdgan p& vara bostader ar fortsatt god och vid utgéngen av kvartalet ar
Driftnetto 80.9 73.0 324.9 317.0 vakansen 2,5 %. Exklusive férstagédngsuthyrning i nyproduktionsprojekt ar vakansen 1,0 %
C.entral administration -7,2 -6,5 -28,5 -27,8 Driftkostnader
Finansnetto -36,5 -33,3 -138,1 -134,9 Fastighetskostnader &kar med Il % vilket &r i linje med &kningen i fastighetsbestandet. |
Summa forvaltningsresultat 37,2 33,2 158,3 154,3 stort ar kostnaden i nivé med férvantningar.
. L ) Driftnetto 6kade med Il % och férvaltningsresultatet med 10 % jamfért med samma period
Vardeférandring derivat 29,4 8,1 22,8 1,5 féregdende ar.
Fastigheter, realiserade 0,8 0,0 0,8 0,0
Fastigheter, orealiserade 0,0 0,0 212,5 212,5 Finansnetto
Resultat fére skatt 67,5 41,3 394,5 368,3 Rantekostnaden d6kar med 3,2 mkr vilket férklaras av 6kad skuldportfolj vid nya férvary
Skatt 173 105 94,6 878 samt Cﬂ')ko.d beI?n.ingsg.er. Genomsnoittlig r.'dlnto att kzefcolc: vid utgé@ngen av perioden
uppgdr till 3,2 % inklusive effekter frén derivatportfolj.
Periodens resultat 50,2 30,8 299,9 280,5

Vardeférandringar derivat

Rantederivat utgdrs av swapar som marknadsvarderas baserat pd marknadens
férvantningar om nivéer pé ldnga rantor. Under kvartalet har ldnga rantor stigit vilket
innebdr att vardeférandring av swapen ger en positiv effekt med 29 mkr.

Avyttring av fastigheter
En fastighet har avyttrats under kvartalet genom férsaljning av dotterbolaget Lansa
Mjbiner 6 AB. Forsaljningen resulterade i en koncernmdssig realisationsvinst om 0,8 mkr.

Vardeférandringar fastigheter

Ingen extern véardering av fastighetsbesténdet har genomférts under férsta kvartalet.
Nd&sta vardering sker vid halvérsbokslutet och genomférs av tvé externa
varderingsinstitut. Lansa varderar fastighetsbesténdet med extern vardering tvé
gdénger per ar.



Balansrakning

BALANSRAKNING, MSEK

TILLGANGAR 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
Fastigheter 9025 8 157 8 682
Inventarier 2 2 2
Fordringar pa agare 448 0 448
Marknadsvéarde réntederivat 9 0 0
Ovriga fordringar 50 15 64
Kassa och bank 85 50 248
SUMMA TILLGANGAR 9 620 8 224 9444
EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 34 31 34
Ovrigt tillskjutet kapital 4133 3685 4133
Balanserad vinst 665 387 385
Periodens resultat 50 30 280
Summa eget kapital 4881 4132 4832
Skulder

Uppskjuten skatteskuld 227 140 215
Rantebarande skulder 4 442 3 880 4 299
Marknadsvarde rantederivat 0 13 20
Ovriga kortfristiga skulder 70 58 78
Summa Skulder 4739 4091 4612
SUMMA EGET KAPITAL 9 620 8224 9 444

OCH SKULDER

Fastigheter

Okning av fastighetsvarde beror pé tilltrade av tva férvaltningsfastigheter i Géteborg
och Malmé, totalt 308 mkr. Nedlagda kostnader i padgdende projekt uppgér till 60 mkr
och investeringar i férvaltningsfastigheter 3 mkr.

Under kvartalet har ingen ny vardering skett och ndsta externa vardering sker i
samband med halvarsbokslutet.

Marknadsvarde rantederivat

Vid utgangen av kvartalet har derivatportféljen ett positivt marknadsvdarde och
redovisad som tillgéng om 9 mkr. Under jamférelseperioderna var vérdet negativt och
redovisades som en skuld. Marknadsvardet pé portféljen avgoérs av marknadens
férvantningar pd lédnga rantor som fram till bokslutsdagen hade stigit.

Fodringar och kassa

Kassan har minskat med 163 mkr under perioden. Kassan har avvéants i samband med
tilltradden av fastigheter i Géteborg och Malmé samt i nyproduktionsprojekt Kronan,
Partille.

Skulder
Rantebdarande skulder 6kar som en féljd av nyttjande av balansrékning for expansion.
Bel&ningsgraden uppgdr till 49,2 % och ar oférandrad under kvartalet.

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld ar huvudsakligen hanférlig till de orealiserade
vardeférandringar som har redovisats historiskt.

Substansvarde
Substansvérde per aktie per 3l mars 2026 framgdr av bilaga till Ggarrapporten.



Kassaflode

KASSAFLODE, MSEK

2026 2025 2025 apr- 2025
Lopande verksamheten jan-mar jan-mar 2026 mar jan-dec
Driftoverskott 81 73 325 317
Central administration -7 -7 -28 -28
Betald ranta -37 -33 -139 -135
Betald skatt -1 -1 -3 -3
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore 36 32 155 151
forandring av rorelsekapital
Foérandringar av rorelsefordringar 12 33 -34 -13
Foérandringar av rérelseskulder -9 -51 7 -34
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 39 15 128 104
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -308 - -447 -139
Investeringar i forvaltningsfastigheter -3 -2 -22 -21
Investeringar i projekt -60 -62 -214 -215
Forsaljning av fastigheter 29 - 29 -
Investeringar i inventarier -1 - -2 -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -343 -64 -656 -376
Finansieringsverksamheten
Inbetald nyemission - - 4 4
Upptagna lan hos kreditinstitut 150 73 585 508
Amorteringar av skuld till kreditinstitut -9 -6 -26 -23
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 141 67 563 489
Periodens kassaflode -163 18 35 217
Likvida medel vid periodens boérjan 248 32 50 31
Likvida medel vid periodens slut 85 50 85 248

Driftéverskott

Driftéverskottet uppgar till 81 mkr fér perioden. Okningen beror p&
tilltradda fastigheter i Karlstad, dec 2025, samt i Goteborg under
januari 2026. Arets hyreshdjning om 2,7 % f&r éven paverkan under
kvartalet.

Lopande verksamhet

Kassaflddet fran den I6pande verksamheten genererar ett dverskott
om 36 mkr fore féréndring av rérelsekapital. Férbattringeni
jémférelse med samma period tidigare ér forklaras framst av att
driftnettot 6kar mer an rantekostnader. Att finansieringskostnaderna
inte 6kar i samma takt som driftnetto beror pd lagre styrrénta under
2026.

Investeringsverksamheten

Under kvartalet har vi har vi férvarvat en férvaltningsfastighet i
Malmé samt en fastighet i Géteborg fér totalt 308 mkr. Investeringar i
projekt uppgdr till 60 mkr och hanférs till upparbetning i projekt
Kronani Partille. Investeringar i férvaltningsfastigheter har skett med
3 mkr, vilket framst avser atgdrder kopplat till energieffektivisering.
Finansiering av investeringar har skett med ingédende kassa samt 6kad
beldning.

Under perioden har fastigheten Mjélner 6 i Vaxjo avyttrats.
Forsaljning skedde till bokfort varde.

Finansieringsverksamheten
Totalt har nya lan 6kat med 150 mkr i samband med férvary av
fastigheter.



Fastighets- och projektportfolj

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Antal Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyresvarde

Region Bostdader Bostader Lokaler mkr kr/kvm mkr kr/kvm
Syd 793 42 362 575 1755 40 867 92,4 2151
Vast 448 26 432 1985 1249 43 953 62,9 2213
Mitt 1394 77 860 2213 3112 38 864 169,0 2110
Stockholm/Uppsala 717 36 789 135 1884 51024 99,2 2 686
Norr 537 28 771 0 1005 34 931 56,6 1968
Totalt forvaltningsfastigheter 3889 212 214 4908 9 005 41 473 480,0 2211
PAGAENDE PROJEKT

Vast/Syd 472 24 214 182 1220 50 008 62,3 2554
UTVECKLINGSPROJEKT

Syd 270 16 800 0 760 45 303 40,3 2400
TOTALT 4631 253 228 5090 10 985 42 524 583 2 256

Forvaltningsfastigheter

| forvaltningsfastigheter ingér avtalat forvary av fastighet i Bracke, Goteborg. Tilltréde sker i under andra kvartalet 2026. Hyresvarde

inkluderar ej parkeringsplatser eller vidaredebitering av el, vérme eller vatten.

Pagdaende projekt

Avser nyproduktionsprojekt i Lund och Partille. Fastighetsvarde ér bedémt féorhandsvarde och hyror @r uppskattade dé férhandling av

hyror inte har skett &an.

Utvecklingsprojekt

Lansa ager mark och har avtalat om option att férvarva ytterligare mark fér uppférandet av ca 260 Iadgenheter i Helsingborg,
Ramlésa. Detaljplan har antagits av kommunfullméktige under juli 2025. Avtalat férvary av byggratt i Bracke Goteborg, 3 000 BTA,
samt utvecklings av Bracke Park ingér ej i sammanstdlining da tilltrade ej har skett.

= Syd
= Vast
Mitt
= Stockholm/

Uppsala

Norr



LANSA

FASTIGHETER

Engelbrektsgatan 71,

412 52 Géteborg

Telefon: 0IO-148 80 OO
Orgnummer: 559067-0260

www.lansa.se
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