


VD HAR ORDET

Sista kvartalet och 2025

Na&r vi summerar 2025 kan vi konstatera att det har varit ett handelserikt &r pd ménga satt.
Trots den geopolitiska oron skall vi inte gldmma att det finns mycket positivt i var nérhet. Med
en stabilisering av rdntemarknaden och en fastighetsbransch dar orosmolnen till viss del har
skingrats kan vi summera ett bra ér.

Bostdder och sarskilt moderna och hdllbara bostader ar &ter radarn fér ménga investerare.
Det visar att det gdller att vara ladngsiktig och tro pé strategin. Transaktionsmarknaden har
boérjat komma igdng och fastighetsvarden ar pd vag uppdat.

Under 2025 har vi utékat var férvaltningsportfélj med 195 bostader genom férvarv av tvé
fastigheter i Goteborg och en i Karlstad. Vi har ocksé pébdrjat produktion av 214 Idgenheter i
Partille som kommer st& fardiga for inflyttning 2028.

Detaljplanen foér projektet Ramlésa Port, Helsingborg har vunnit laga kraft. Detta ger oss
mojlighet att utveckla 270 lagenheter i ett expansivt omrade. Vi har dven férvarvat mark i
Bracke Park i Géteborg dar vi i samarbete med Brdacke Diakoni, i en ldngsiktig utveckling,
kommer att driva fram en detaljplan med mdl att tillskapa ca 800 lagenheter.

Med 100 % miljocertifierade fastigheter och vér mycket ldga vakans om 1,3% fér vi kvitto p&
vad tydliga mdl och kompetenta medarbetare kan dstadkomma.

Lansa &ar i en mycket bra finansiell position. Pdgdende nyemission har hittills sdkerstallt
450 mkr i nytt kapital, vilket tillsammans med I6pande kassafldde ger méjlighet att expandera
med 1,6 mkr ndrmaste dret.

Totalavkastningen fér 2025 pd eget kapital landar vi in pd 6,9 %. Detta ar i linje med véra
malsattningar och férvantningar fran véra aktiedgare.

Nu ser vi fram mot 2026. Med hdga ambitioner att dels fortsétta expansionen selektivt med
kunskap om var efterfrdgan p& hyresbostdder kommer att vara lédngsiktig och stark, dels att
fortsatta leverera en hdg avkastning frén var portfdlj. Med starka dgare och kompetenta
medarbetare ar jag full av tillférsikt infér dret som vantar oss.

Claes Malmkvist

VD Lansa Fastigheter AB

UNDER 2025
HAR VI BLAND ANNAT

Forvarvat

195 bostader

Startat produktion

214 bostider

Minskad energiférbrukning per m2

-8%

Certifierat fastighetsbestand

100 %




Kvartalet i sammandrag

o Uppnatt 100 % miljocertifierade fastigheter

» Forvirvat fastighet i Karlstad med 60 ligenheter

o Avtalat om forvirv av fastighet i Goteborg med 47 lagenheter

e Genomfort nyemission om 452 mkr

o Anstéllt forvaltare i region syd

NYCKELTAL, MKR andee andee
Hyresintakter 436,5 343,8
Driftnetto 318,5 240,8
Forvaltningsresultat 158,3 105,1
Vardeférandring fastigheter 209,5 202,4
Vardeférandring derivat 1,5 13,6
Resultat efter skatt 282,1 231,8
Overskottsgrad, % 73 70
Vakans, %* 1,3 1,2
Belaningsgrad, % 49,5 471
Rantetackningsgrad R12, ggr 2,2 1,9
Forandring substansvarde, %** 6,9 6,0
Substansvarde kr per aktie 14 174 13 408
Antal anstéllda 20 15

* Ekonomisk vakans under aret
** Exklusive nyemission

FASTIGHETSVARDE, MDKR

8,7
7.
I
202! 2022 2023 2024 2025
HYRESINTAKTER, MKR
437
344
267
H
202 2022 2023 2024 2025
FORVALTNINGSRESULTAT, MKR
158
105
82
202 2022 2023 2024 2025



Det har ar Lansa

Lansa Fastigheter skapar varde genom att utveckla, férvérva och
&ga bostadsfastigheter. | alla etableringar stdller vi hdga krav pé
lage, kvalitet, héllbarhet och trygghet. Investeringarna ar
I&ngsiktiga, med stabil avkastning till l&g risk. Vi finns éver hela
landet, i storstadsomréden och regioner i tillvaxt, och erbjuder
trygga hem for stolta hyresgdster.

VAR AFFARSIDE

Lansa har ett tydligt mal att vara marknadens mest gréna
bostadsbolag och genom att férvarva, férvalta och
utveckla moderna bostadsfastigheter bidra med
samhdllsengagemang i storstadsomrd&den och
regionstader i tillvaxt.

VAR VISION
Det grona bostadsbolaget

som far manniskor att
kanna sig stolta.

bostaderi mdkr i sékerstallt
férvaltning och projekt fastighetsvarde

4541 108 |

e e

Goteborg

Skane

Vasteras

Karlstad Orebro

Uppsala/
. Stockholm norr

LANGSIKTIGA MAL

AVKASTNING PA EGET KAPITAL:
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Hallbarhet

Sveriges grénaste bostadsbolag

Lansas mal ar att vara Sveriges grénaste bostadsbolag. |
vart héllbarhetsprogram har vi en tydlighet i véra
l&dngsiktiga mél som érligen bryts ner i kortsiktiga mail.
Genom att dagligen arbeta med férbdattringar tar vi steg i
ratt riktning. Nedan féljer négra av de aktiviteter vi har
genomfoért under dret.

100 % miljécertifiering

Vikunde i november konstatera att vi dntligen uppndtt
100 % miljocertifierade fastigheter. Detta @r unikt i
branschen och ett resultat av ett Idngsikt arbete med
kravstdllning pé leverantoérer i projekt samt forbdttring av
fastigheter for att mojliggora certifiering. Vid férvarv av
fastigheter stdller vi krav pd att de skall uppfylla en
certifiering enligt minst Miljébyggnad Silver, Miljébyggnad
Silver iDrift eller Svanen. Om kraven inte uppfylls har vi
alltid en fardig atgardsplan fér att forbattra
fastigheterna och certifiera dem.

Vihar é@ven uppndtt en verifiering av Miljdbyggnad Guld
foér fastigheten Lagerkranseni Lund. Detta &r det forsta
bostadsprojektet i tré som verifieras enligt Miljdbyggnad
Guld.

Energiférbattring

For att minska miljdavtryck och samtidigt forbattra
driftnetto ar minskad energiférbrukning en nyckelfréga
for Lansa. Trots att vi har energieffektiva fastigheter har
vi under 2025 lyckats séinka energiférbrukningeni
bestdndet med 8 % frén 74 till 68 kWh/m2. Detta ar under
EU taxonomins grénsvarde om 81 kWh/m2 och klart under
Boverkets krav vid nyproduktion. For att uppnd detta har
vi bland annat installerat och driftsatt
solcellsanléggningar pd tre fastigheter i Knivsta,
Helsingborg och Vaxjé. | Helsingborg och Vaxjé har vi
daven kompletterat med installation av batterilagring for
att maximera anvéndningen av egenproducerad el. Vi
kan konstatera att senaste tidens investeringar
tillsammans med driftoptimering ger resultat bade
ekonomiskt och for klimatavtrycket.

Klimatriskinventering

Lansa har ett pagdende arbete att sdkerstdlla
fastigheternas skydd mot klimatrisker. Riskerna omfattar
klimatrisker kopplade till temperatur, vind, vatten och
mark. Genomfdrd kartldggning ger oss underlag att vidta
Atgdrder for t.ex. extremvarme, erosion, jordskred och
oversvamningar m.m. Utférd analys visar inte p& négra
akuta risker men en plan fér nédvandiga atgarder vid
extremhdndelser tas fram.

Vetenskapligt férankrade CO,e mal

Madlet for reduktion av CO,e avtryck dr ett av vara
viktigaste och mest utmanande mél. Under éret har vi fatt
vara CO,e mal godkdnda enligt Science Based Targets
Initiative (SBTi). Med detta kan vi sakerstdlla att véra mal
har en vetenskaplig férankring och ér i linje med
Parisavtalet. Lansas malsattning ar att sénka CO,e till noll
for scope -2 senast 2030 och fér scope 3 senast 2045.

Trygghet

Tryggheten for véra hyresgdster i och runt vara
fastigheter ar den viktigaste delen i vért arbete med
social héllbarhet. Var nya férvaltningsorganisation ger en
okad narvaroi véra fastigheter och sékerstaller dialogen
med hyresgdaster samt myndigheter i frdgor som beroér
trygghet. Vihar under &ret genomfért omrédestraffar
med hyresgdster pad flertalet av vara fastigheter och
detta skall genomféras érligen fér varje fastighet. Utéver
detta har vi dven genomfért sarskilda
trygghetsvandringar pd flertalet fastigheter.
Direktdialogen och métet med hyresgdster ar viktigt men
vi genomfér dven matningar av hyresgdsternas upplevda
tryggheten och identifierar de omr&den som kan
férbattras.

Under dret har vart trygghetsindex 6kat med 1,9
procentenheter. Vihar nu 86,7 % i trygghetsindex, vilket ar
45 procentenheter éver branschmedelvardet.

84 %

gron finansiering

100 %

andel miljocertifiering

”Att certifiera hela sin fastighets-
portfolj 4r en betydande prestation
som visar bAde mod och langsiktig

handlingskraft. Lansa Fastigheter
visar tydligt att systematiskt
héllbarhetsarbete skapar varde over
tid. Det ar inspirerande att se ett
fastighetsbolag ta ett helhetsgrepp
om sitt hallbarhetsarbete och
samtidigt visar hur certifieringar kan
vara ett strategiskt verktyg for att na
sina uppsatta mal.”

Amanda Axelsson, chef for Miljébyggnad och
Miljobyggnad iDrift pa Sweden Green
Building Council.




Finansiellt
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andel rantesakrad
skuldportfdlj

1,6 ar

rantebindningstid

1,0 ar

kapitalbindningstid

RANTEDERIVAT

Derivat mkr
Swap 250
Swap 250
Swap 250
Swap 250
Swap 250
Swap 250
Swap 250
Swap 250

2000

* Swaprdnta inkl. aktuell réntemarginal pd banklédn

Kommentarer

Belopp, Aterstaende

I6ptid, ar
4.4
34
3,5
4,7
2,5
3,3
2,9

2,0
3,4

Ranta* att
betala, %

3,82
3,68
4,23
2,93
3,47
3,17
3,59

3,56
3,54

+ Gron finansiering om 260 mkr har upptagits pé tidigare
obeldnade fastigheter. Kapitalet skall anvandas for

fortsatt expansion och kommande tilltr&den.

» Lagre styrranta tillsammans med rantederivat har
inneburit forbattrad réntetackningsgrad till 2,2 under

dret.

*  Genomsnittlig kapitalbindning kommer att 6ka vid

refinansiering av l&n i nartid.



Resultatrikning

RESULTATRAKNING, MSEK Intakter

Intakterna ékar med 92,7 mkr, 27 % i jamférelse med samma period féregdende ér vilket

. 2325 . 2324 framst beror p& 6kad fastighetsvolym med fardigstallda projekt och férvary av
jan-cec Jan-dec fastigheter. Arets hyresférhandlingar innebar genomsnittliga hyreshajningar om 3,9 % i
Intakter 436,5 343,8 vart bestdnd vilket ar i nivéd med budget.
Fastighetskostnader -118,1 -103,0 Efterfrdgan pd véra bostader ar fortsatt god och under dret har vi haft en ekonomisk
Driftnetto 318,5 240,8 vakans om 1,3 %.
Central administration -25,3 -21,6 Driftkostnader
Finansnetto -134,9 -114.1 Fastighetskostnader ékar med 15,1 mkr, 15 % till foljd av ett storre fastighetsbesténd och
Summa forvaltningsresultat 158,3 105,1 ar i nivé med férvantningar. Var omorganisation har gett god effekt och bidragit till
sankning av fastighetskostnaderna.
Vardeferandring derivat 19 18He Driftnetto &kar med 32 % och férvaltningsresultatet med 51 % i jmférelse med samma
Fastigheter, orealiserade 209,5 202,4 period féregdende &r. Férklaringen till kat férvaltningsresultat ar att driftnettot dkar
Resultat fore skatt 369,4 321,1 mer ar rantekostnader.
Skatt -87,3 -89,3

Finansnetto

Periodens resultat 2821 2318 Réntekostnaden dkar med 20,8 mkr. Stérre fastighetsvolym och slutfinansiering av
projekt férklarar kningen. Vi har aven utékat befintlig beldning och likviden skall
anvandas vid tilltréden av fastigheter under férsta kvartalet 2026. Detta kommer bidra
till 6kad avkastning pé& eget kapital. Genomsnittlig ranta att betala vid utgéngen av daret
uppgdr till 3,1 % inklusive effekter frén derivatportfol;.

Vardeférandringar derivat

Rantederivat utgdrs av swapar som marknadsvarderas p& bokslutsdagen. Varderingen
baseras p&d marknadens férvéntningar om nivéer pdé ldnga rantor. Under éret har ldnga
rantor sjunkit fér att sedan éka igen vilket innebar att véardet pé rantesdkringen i princip
ar oférandrad, + 1,5 mkr.

Vardeférandringar fastigheter

Externa varderingar har utférts av Cushman & Wakefield och Newsec per 3l december.
Vérderingarna av vért fastighetsbestdnd har 6kat med 2,5 %. Vi vérderar
fastighetsbestdndet med extern vardering tva géinger per &r och ndsta vardering
kommer att ske vid halvérsbokslutet 2026.



Balansrakning

BALANSRAKNING, MSEK

TILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fastigheter 8 692 8 093
Inventarier 2 2
Fordringar pa agare 448 -
Ovriga fordringar 44 47
Kassa och bank 248 32
SUMMA TILLGANGAR 9435 8174
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 34 31
Ovrigt tillskjutet kapital 4133 3685
Balanserad vinst 385 155
Periodens resultat 282 232
Summa eget kapital 4835 4103
Skulder

Uppskjuten skatteskuld 215 127
Réantebarande skulder 4 299 3813
Marknadsvarde rantederivat 20 22
Ovriga kortfristiga skulder 67 109
Summa Skulder 4 601 4071
SUMMA EGET KAPITAL 9435 8174

OCH SKULDER

Fastigheter

Okning av fastighetsvarde beror pd féréndring frén extern vardering, nedlagda
kostnader i pdgdende projekt, férvarv av férvaltningsfastighet i Karlstad samt
investeringar i férvaltningsfastigheter.

Fastigheterna har varderats av Cushman & Wakefield och Newsec per 31 december
2025. Nasta vardering sker vid halvérsbokslutet.

Fodringar och kassa

Okad extern finansiering har stérkt kassan vid bokslutsdagen. Kassan skall anvéndas till
kommande férvary och tilltréden av fastigheterna i Brécke och Kalleback, badaii
Goteborg.

Skulder

Rantebdrande skulder 6kar som en féljd av slutfinansiering av projekt och utnyttjande av
balansrakning fér expansion. Beldningsgraden uppgdr till 49,5 %.

Rantetdckningsgraden for senaste 12 ménaderna ér 2,2 ggr jamfért med 1,9 fér samma
period féregdende ér. Enligt finanspolicy och finansieringsvillkor skall
réntetdckningsgraden inte understiga 1,5 ggr.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld &r huvudsakligen hénférlig till de orealiserade
vardeférandringar som har redovisats historiskt. Féréndringen under éret ar hanforligt
till vardeférandring av fastigheter och réntederivat.

Substansvarde
Substansvarde per aktie per 31 december 2025 framgdr av bilaga till &garrapporten.



Kassaflode

KASSAFLODE, MSEK

2025 2024

Lopande verksamheten jan-dec jan-dec
Driftdverskott 319 241
Central administration -25 -22
Betald ranta -135 -114
Betald skatt -5 -
Kassaflode fran I6pande verksamheten

i g . . . - 154 106
fore férandring av rorelsekapital

Foérandringar av rorelsefordringar 3 -18
Forandringar av rorelseskulder -42 -125
Kassaflode fran den I6pande 115 37
verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter -140 -378
Investeringar i forvaltningsfastigheter -15 -18
Investeringar i projekt -234 -366
Investeringar i inventarier - -1
.Kassaflc?de fran -389 763
investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetald nyemission 4 -
Upptagna Ian hos kreditinstitut 509 740
Amorteringar av skuld till kreditinstitut -23 -9
I?assaflone fran 490 730
finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 216 -69
Likvida medel vid periodens boérjan 32 101
Likvida medel vid periodens slut 248 32

Driftéverskott

Driftoverskottet genererar ett fortsatt starkt kassafléde och fér 2025 uppgar det till 319
mkr. Ett bostadsbestdnd med héga intakter och I&g vakans i kombination med Idga
driftkostnader bidrar till detta.

Lépande verksamhet

Kassaflddet frén den I6pande verksamheten genererar ett dverskott om 154 mkr fére
féorandring av rérelsekapital. Férbattringen i jamférelse med tidigare ér forklaras av att
driftnettot 6kar mer @n réntekostnader. Att finansieringskostnaderna inte ékar i samma
takt som driftnetto beror pd lagre styrranta under 2025.

Investeringsverksamheten

Under dret har vi forvarvat forvaltningsfastighet i Karlstad for 140 mkr. Investeringar i
projekt uppgdr till 234 mkr och hanférs till upparbetning i projekt, slutreglering av
kdpeskilling samt tilltréde av mark for projektet Kronan, Partille. Investeringar i
férvaltningsfastigheter har skett med 15 mkr, vilket framst avser &tgarder kopplat till
energieffektivering. Finansiering av investeringar har skett med érets kassafléde samt
okad beldning.

Finansieringsverksamheten

Totalt har nya I&n 6kat med 509 mkr varav 74 mkr vid slutfinansiering av projekt, 260
mkr genom uppldning p& obel&nade fastigheter och [75 mkr i utékad befintlig
finansiering.



Fastighets- och projektportfolj

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Antal Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyresvarde

Region Bostdader Bostader Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Syd 708 38213 2123 1610 39915 81,1 2011
Vast 448 26 432 1985 1249 43 953 60,5 2129
Mitt 1393 77 800 2213 3112 38 894 166,6 2082
Stockholm/Uppsala 717 36 789 135 1884 51 024 97,3 2635
Norr 537 28 771 0 1005 34 931 55,3 1922
Totalt forvaltningsfastigheter 3803 208 005 6 456 8 860 41 313 461,8 2149
PAGAENDE PROJEKT

Vast/Syd 472 24 214 182 1150 47 139 62,1 2 545
UTVECKLINGSPROJEKT

Syd 266 16 776 0 760 45 303 40,2 2400
TOTALT 4 541 248 995 6 638 10 770 42 131 563 2203

Forvaltningsfastigheter

| férvaltningsfastigheter ingdr avtalade férvary av fastigheterna i Brécke och Kalleback, Géteborg . Tilltréde sker i under januari och

februari 2026. Hyresvarde inkluderar ej parkeringsplatser eller vidaredebitering av el, vérme eller vatten.

Pagdaende projekt

Avser nyproduktionsprojekt i Lund och Partille. Fastighetsvarde &r bedémt féorhandsvarde och hyror @r uppskattade dé férhandling av

hyror inte har skett &an.

Utvecklingsprojekt

Lansa ager mark och har avtalat om option att férvarva ytterligare mark fér uppférandet av ca 260 Iadgenheter i Helsingborg,
Ramlésa. Detaljplan har antagits av kommunfullméktige under juli 2025. Avtalat férvary av byggratt i Bracke Goteborg, 3 000 BTA,
samt utvecklings av Bracke Park ingdr ej i sammanstdlining da tilltrade ej har skett.

m Syd
mVast
Mitt
m Stockholm/

Uppsala
Norr



LANSA

FASTIGHETER

Engelbrektsgatan 71,

412 52 Géteborg

Telefon: 0IO-148 80 OO
Orgnummer: 559067-0260

www.lansa.se
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