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Kvartalet i sammandrag

NYCKELTAL, MKR 2025
jan-sep

2024
jan-sep

2024 okt-
2025 sep

2024
jan-dec

Hyresintäkter 324,0 248,0 419,8 343,8

Driftnetto 238,7 171,2 309,3 240,8

Förvaltningsresultat 116,5 75,6 168,0 105,1

Värdeförändring fastigheter 80,7 32,1 247,5 202,4

Värdeförändring derivat -9,1 -18,5 4,5 13,6

Resultat efter skatt 150,0 65,4 316,4 231,8

Överskottsgrad, % 74 69 74 70

Vakans, % 1,2 0,3 1,2 0,5

Belåningsgrad, % 49,3 48,0 49,3 47,1

Räntetäckningsgrad R12, ggr 2,2 1,9 2,4 1,9

Förändring substansvärde, % 3,6 1,7 8,0 6,0

Substansvärde kr per aktie 13 896 12 864 13 896 13 408

Antal anställda 20 15 20 15

• Tecknat avsiktsförklaring för förvärv av 60 lägenheter i Karlstad

• Tillträtt 214 lägenheter i projekt Kronan, Partille

• Utökning av solceller samt batterilagring på Mjölner 5 , Växjö

• Ökat gröna lån med 260 Mkr

• Anställt områdesansvarig i region norr och uthyrningsresurs i region mitt.
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Det här är Lansa

Uppsala/ 
Stockholm norr

Göteborg

Örebro

Linköping

Karlstad

Umeå

Växjö

Västerås

Skåne

Lansa Fastigheter skapar värde genom att utveckla, förvärva och 
äga bostadsfastigheter. I alla etableringar ställer vi höga krav på 
läge, kvalitet, hållbarhet och trygghet. Investeringarna är 
långsiktiga, med stabil avkastning till låg risk. Vi finns över hela 
landet, i storstadsområden och regioner i tillväxt, och erbjuder 
trygga hem för stolta hyresgäster.

VÅR AFFÄRSIDÉ
Lansa har ett tydligt mål att vara marknadens mest gröna 
bostadsbolag och genom att förvärva, förvalta och 
utveckla moderna bostadsfastigheter bidra med 
samhällsengagemang i storstadsområden och 
regionstäder i tillväxt.

4 434
bostäder i 

förvaltning och projekt

10,3 
mdkr i säkerställt 
fastighetsvärde

VÅR VISION

Det gröna bostadsbolaget 
som får människor att 
känna sig stolta.

LÅNGSIKTIG A MÅL
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Omvärld och marknad
Efter turbulens i omvärlden under det senaste året ser vi 
vissa tecken på förbättring. Tullkrig, oron i mellanöstern och 
kriget i Ukraina har varit orosmoln där utvecklingen varit 
oviss. Även om det inte har påverkat Lansa kan effekter på 
världsekonomin påverka svensk ekonomi. I skrivande stund 
tyder mycket på att situationen i mellanöstern lugnat sig 
och att påverkan från tullar inte får de befarade 
effekterna. 

Svensk ekonomi utvecklas fortfarande svagt även om det 
finns positiva signaler. Riksbanken har under kvartalet sänkt 
styrräntan ytterligare en gång till 1,75 % och mycket tyder 
på att det var sista sänkningen. Svenska hushåll är fortsatt 
försiktiga och sparkvoten är hög vilket dämpar tillväxten i 
ekonomin. Nu hoppas vi att räntesänkningen bidrar till att 
få fart på svensk ekonomi och en återhämning av 
arbetslösheten under 2026. 

Vi märker ännu inte av några effekter på Lansas affär och 
hyresrätten står sig stark som boendeform under oroliga 
tider.  Konkurrensen från bostadsrättsmarknaden kan 
komma att öka med lägre räntor och lättnader i 
bolånekrav, än ser vi dock inga effekter. Vi bibehåller en låg 
vakans om ca 1 % i förvaltningsbeståndet trots en hårdare 
konkurrens vid uthyrning av nyproducerade bostäder.

Intresset för att investera i bostäder har ökat och 
internationella aktörer letar investeringar med fokus på  
Stockholm. Detta kommer sannolikt att öka 
transaktionsaktiviteten med en ökning av priser som följd. Vi 
förväntar oss ingen större yieldkompression men vi kan se 
att affärsavslut sker på något högre nivåer. Detta talar 
även för en positiv utveckling av värdet på vår portfölj 
under kommande år. Även om yielder ligger still förväntar vi 
oss ökade värderingar i takt med att driftnetto ökar med 
uppräkning av hyror. Efter sommaren har vi märkt av en 
ökad volym av försäljningsprospekt och vi bedömer att 
flera av de svenska bostadsbolagen kommer att vara 
nettoförsäljare under kommande år. 

Nyemission
Pågående nyemission inom LF-sfären kommer att stängas  
17 oktober och indikationen är en volym om 450 mkr. 
Nyemissionen, tillsammans med existerade kapitalbas 
innebär att Lansa har ett investeringsutrymme om ca 1,5 
mdkr. Detta innebär att vi kan fortsätta expansionen i takt 
med våra långsiktiga mål. Emissionen riktas nu även till 
externt kapital med liknanden ägaragenda som LF. Detta 
arbetet har inletts och utvärderingen av potentiella 
investerare kommer att pågå under fjärde kvartalet. 

Samtidigt pågår ett arbete att, i enlighet med 
aktieägaravtalet, förbereda bolaget för en börsnotering 
senast 2030. I nuläget handlar det om att säkerställa att 
Lansas bedriver verksamheten börsfähigt för att vara redo 
för en framtida notering av bolaget.

Förvärv och kommande projekt
I juli vann detaljplanen för vårt projekt i Ramlösa, 
Helsingborg laga kraft. Lansa har nu en möjlighet att 
förvärva ytterligare mark som kan tillskapa ca 260 
lägenheter i området.  Området är av stor vikt för 
Helsingborg Stad då utvecklingen av området även 
innefattar är nytt akutsjukhus. Under kommande år kommer 
vi att starta projektering och utvärdera marknaden för 
upphandling av entreprenad. 

I september lämnade vi, tillsammans med Bräcke Diakoni, in 
en ansökan om planbesked till Göteborg Stad för 
utvecklingen av området Bräcke park. Detta är starten på 
samarbetet med Bräcke Diakoni för områdesutvecklingen i 
Bräcke. Samarbetet skapar framtida möjligheter att 
utveckla nya bostäder i Göteborg och är en viktig 
positionering i en stadsdel med stor utvecklingspotential.

Under kvartalet har vi tecknat avsiktsförklaring för förvärv 
av en fastighet med 60 lägenheter i Karlstad. Fastigheten 
färdigställdes 2015 och är en stabil fastighet utan vakans i 
bra läge i Karlstad. Fastigheten kommer att certifieras enlig 
Miljöbyggnad Silver iDrift.

Kvartalet som gått

Bräcke Park, Göteborg

Ramlösa Port, Helsingborg



Sveriges grönaste bostadsbolag
Lansas mål är att vara Sveriges grönaste bostadsbolag. I 
vårt hållbarhetsprogram har vi en tydlighet i våra 
långsiktiga mål som årligen bryts ner i kortsiktiga mål. 
Genom att dagligen arbeta med förbättringar tar vi steg i 
rätt riktning. Nedan följer några av de aktiviteter vi har 
genomfört under året. 

Energiförbättring
Under året har vi installerat och driftsatt 
solcellsanläggningar på tre fastigheter i Knivsta, 
Helsingborg och Växjö. I Helsingborg och Växjö har vi 
även kompletterat med installation av batterilagring för 
att maximera användningen av egenproducerad el. Vi 
kan konstatera att senaste tidens investeringar 
tillsammans med driftoptimering ger resultat både 
ekonomiskt och för klimatavtrycket. Hittills i år har vi sänkt 
energiförbrukningen i beståndet med 5 % från 74 till 70 
kWh/m2. Detta är under EU taxonomin gränsvärde om 81 
kWh/m2 och klart under Boverkets krav vid nyproduktion.

Klimatriskinventering
Lansa har ett pågående arbete att säkerställa 
fastigheternas skydd mot klimatrisker. Riskerna omfattar 
klimatrisker kopplade till temperatur, vind, vatten och 
mark. Genomförd kartläggning ger oss underlag att vidta 
åtgärder för t.ex. extremvärme, erosion, jordskred och 
översvämningar m.m. Utförd analys visar inte på några 
akuta risker men en plan för nödvändiga åtgärder vid 
extremhändelser tas fram. 

Miljöcertifiering
Under året skall vi nå 100 % andel miljöcertifierade 
fastigheter. Även här rör vi oss i rätt riktning genom att 
Göteborg Lindholmen har certifierats enligt Miljöbyggnad 
iDrift Silver. Vi är nu uppe på 97 % certifiering av vårt 
bestånd och det återstår en parameter i en fastighet för 
att nå 100 %. Detta kommer att uppfyllas innan årsskiftet. 

Vi har även uppnått en verifiering av Miljöbyggnad Guld 
för fastigheten Lagerkransen i Lund. Detta är det första 
bostadsprojektet i trä som verifieras enligt Miljöbyggnad 
Guld.   

Projekt
Idag har vi två projekt i produktion och bägge uppförs 
med hög energiprestanda. Beräknad prestanda för 
projektportföljen är 58,3 kWh/m2, vilket är 34 % lägre än 
Boverkets krav på nyproducerade hyreshus. Långsiktigt 
vill vi nå 37,5 kWh/m2.

Vetenskapligt förankrade CO2e mål 
Målet för reduktion av CO2e avtryck är ett av våra 
viktigaste och mest utmanande mål.  Under året har vi fått 
våra CO2e mål godkända enligt Science Based Targets 
Initiative (SBTi)*.  Med detta kan vi  säkerställa att våra 
mål har en vetenskaplig förankring och är i linje med 
Parisavtalet. Lansas målsättning är att sänka CO2e till noll 
för scope 1-2 senast 2030 och för scope 3 senast 2045.

Trygghet
Tryggheten för våra hyresgäster i och runt våra 
fastigheter är den viktigaste delen i vårt arbete med 
social hållbarhet. Vår nya förvaltningsorganisation ger en 
ökad närvaro i våra fastigheter och säkerställer dialogen 
med hyresgäster samt myndigheter i frågor som berör 
trygghet.  Vi har under året genomfört områdesträffar 
med hyresgäster på flertalet av våra fastigheter och 
detta skall genomföras årligen för varje fastighet. Utöver 
detta har vi även genomfört särskilda 
trygghetsvandringar på flertalet fastigheter. Utöver 
direktdialogen med hyresgäster genomförs mätningar av 
hyresgästernas upplevda tryggheten och identifierar de 
områden som kan förbättras. 

Under året har vårt trygghetsindex ökat med 1,4 % 
enheter. Vi har nu 85,8 % i trygghetsindex, vilket är +3,6 % 
mot branschmedelvärdet.

Hållbarhet

84 %
grön finansiering

97 %
andel miljöcertifiering

SBTi är ett internationellt initiativ där företag kan ansluta sig och få sina mål 
granskade för att säkerställa att de har en vetenskaplig förankring och är i 
linje med Parisavtalet. Initiativet  är ett samarbete mellan UN Global 
Compact, och WWF, WRI, CDP. Över 4000 företag är idag anslutna till 
initiativet. Lansas målsättning är att sänka CO2e till noll för scope 1-2 senast 
2030 och för scope 3 senast 2045.



BELÅNING SGRAD, %
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Derivat Belopp, 
mkr

Återstående 
löptid, år

Ränta* att 
betala, %

Swap 250 4,7 3,82

Swap 250 3,7 3,56
Swap 250 3,8 4,23

Swap 250 5,0 2,93

Swap 250 2,8 3,47

Swap 250 3,5 3,17

Swap 250 3,2 3,59

Swap 250 2,2 3,56

2 000 3,6 3,54

* Swapränta inkl. aktuell räntemarginal på banklån

Kommentarer

• Grön finansiering om 260 mkr har upptagits på tidigare 
obelånade fastigheter. Kapitalet skall användas för 
fortsatt expansion och kommande tillträden.

• Lägre styrränta tillsammans med räntederivat har 
inneburit förbättrad räntetäckningsgrad till 2,2 under 
året.

• Genomsnittlig kapitalbindning kommer att öka vid 
refinansiering av lån under hösten.

48 %
andel räntesäkrad 

skuldportfölj

1,9 år
räntebindningstid

1,4 år
kapitalbindningstid

RÄNTETÄCKNING SGRAD, GGR



Resultaträkning

Intäkter    
Intäkterna ökar med 31 % i jämförelse med samma period föregående år vilket främst 
beror på ökad fastighetsvolym med färdigställda projekt och förvärv av fastigheter. 
Årets hyresförhandlingar innebar genomsnittliga hyreshöjningar om 3,9 % i vårt bestånd 
vilket är i nivå med budget. 

Efterfrågan på våra bostäder är fortsatt god och vid utgången av kvartalet är 
vakansen 1,2 %.

Driftkostnader 
Fastighetskostnader ökar med 11 % till följd av ett större fastighetsbestånd och i stort är 
kostnaden i nivå med förväntningar. Vår omorganisation har gett god effekt och 
bidragit till sänkning av fastighetskostnaderna.

Driftnetto ökar med 39 % och förvaltningsresultatet med 54 % i jämförelse med samma 
period föregående år.

Finansnetto
Räntekostnaden ökar med 21,1 mkr. Större fastighetsvolym och slutfinansiering av projekt 
förklarar ökningen. Genomsnittlig ränta att betala uppgår till ca 3,20 % under kvartalet. 

Värdeförändringar derivat
Räntederivat utgörs av swapar som marknadsvärderas på bokslutsdagen. Värderingen 
baseras på marknadens förväntningar om nivåer på långa räntor. Under året har långa 
räntor sjunkit  vilket innebär att värdet på räntesäkringen minskar och påverkar 
resultatet med -9,1 mkr.

Värdeförändringar fastigheter
Externa värderingar har utförts av Cushman & Wakefield per 30 juni. Värderingarna av 
vårt fastighetsbestånd har ökat med 1,2 %. Vi värderar fastighetsbeståndet med extern 
värdering två gånger per år och nästa värdering kommer att ske vid årsskiftet.

RESULTATRÄKNING, MSEK

2025
jan-sep

2024
jan-sep

2024 okt -
2025 sep

2024
jan-dec

Intäkter 324,0 248,0 419,8 343,8
Fastighetskostnader -85,3 -76,8 -110,5 -103,0
Driftnetto 238,7 171,2 309,3 240,8
Central administration -21,3 -15,8 -24,6 -21,6
Finansnetto -100,9 -79,8 -116,7 -114,1
Summa förvaltningsresultat 116,5 75,6 168,0 105,1

Värdeförändring derivat -9,1 -18,5 4,5 13,6
Fastigheter, orealiserade 80,7 32,1 247,5 202,4
Resultat före skatt 188,1 89,2 420,0 321,1
Skatt -38,1 -23,8 -103,6 -89,3
Periodens resultat 150,0 65,4 316,4 231,8



BALANSRÄKNING, MSEK

TILLGÅNGAR 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31

Fastigheter 8 370 7 876 8 093
Inventarier 2 2 2
Övriga fordringar 21 15 47
Kassa och bank 237 53 32
SUMMA TILLGÅNGAR 8 630 7 945 8 174

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 31 31 31
Övrigt tillskjutit kapital 3 685 3 685 3 685
Balanserad vinst 387 155 155
Periodens resultat 150 65 232
Summa eget kapital 4 253 3 936 4 103

Skulder
Uppskjuten skatteskuld 168 58 127
Räntebärande skulder 4 129 3 781 3 813
Marknadsvärde räntederivat 31 54 22
Övriga kortfristiga skulder 49 117 109
Summa Skulder 4 377 4 009 4 071

SUMMA EGET KAPITAL 
OCH SKULDER 8 630 7 945 8 174

Balansräkning

Fastigheter
Ökning av fastighetsvärde beror på förändring från extern värdering om 80 mkr samt 
nedlagda kostnader i pågående projekt och investeringar i förvaltningsfastigheter. 

Fastigheterna har värderats av Cushman & Wakefield per 30 juni 2025. Nästa värdering 
sker vid årsbokslutet.

Fodringar och kassa
Ökad extern finansiering har stärkt kassan vid bokslutsdagen. Kassan skall användas till 
kommande förvärv och tillträden.

Skulder
Räntebärande skulder ökar som en följd av slutfinansiering av projekt och utnyttjande av 
balansräkning för expansion. Belåningsgraden är på 49 %. 
Räntetäckningsgraden för senaste 12 månaderna är 2,2 jämfört med 1,9 för samma 
period föregående år.

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld är huvudsakligen hänförlig till de orealiserade 
värdeförändringar som har redovisats historiskt. Förändringen under året är hänförligt 
till värdeförändring av fastigheter och räntederivat.

Substansvärde
Substansvärde per aktie per 30 september 2025 framgår av bilaga till ägarrapporten.



KASSAFLÖ DE, MSEK

Löpande verksamheten
2025

jan-sep
2024

jan-dec

Driftöverskott 239 241

Central administration -21 -22

Betald ränta -101 -114

Betald skatt 0 0
Kassaflöde från löpande verksamheten 
före förändring av rörelsekapital 117 106

Förändringar av rörelsefordringar 21 -18

Förändringar av rörelseskulder -69 -125
Kassaflöde från den löpande 
verksamheten 69 -37

Investeringsverksamheten
Förvärv av förvaltningsfastigheter 0 -378

Investeringar i förvaltningsfastigheter -8 -18

Investeringar i projekt -173 -366

Investeringar i inventarier 0 -1
Kassaflöde från 
investeringsverksamheten -181 -763

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån hos kreditinstitut 334 740

Amorteringar av skuld till kreditinstitut -16 -9
Kassaflöde från 
finansieringsverksamheten 318 730

Årets kassaflöde 205 -69
Likvida medel vid periodens början 32 101

Likvida medel vid periodens slut 237 32

Kassaflöde

Driftöverskott
Driftöverskottet genererar ett fortsatt starkt kassaflöde och för de första tre 
kvartalen uppgår det till 239 mkr. Ett modernt bostadsbestånd med högre intäkter 
och låg vakans i kombination med låga driftkostnader bidrar till detta.

Löpande verksamhet
Kassaflödet från den löpande verksamheten genererar ett överskott om 117 mkr före 
förändring av rörelsekapital. Vi ser nu att effekten av lägre räntor stärker vårt 
kassaflöde vilket ger oss expansionsutrymme.

Investeringsverksamheten
Under året har investeringar i förvaltningsfastigheter skett om 8 mkr, vilket främst 
avser åtgärder kopplat till energieffektivering. Investeringar i projekt uppgår till 
173 mkr och hänförs till upparbetning i projekt, slutreglering av köpeskilling samt 
tillträde av mark för projektet Kronan, Partille. Finansiering av investeringar har skett 
med årets kassaflöde under samt genom ökad belåning.

Finansieringsverksamheten
Totalt har nya lån ökat med 334 mkr vara 74 mkr vid slutfinansiering av projekt och 
260 mkr genom upplåning på obelånade fastigheter. 



Fastighets- och projektportfölj
FÖRVALTNING SFASTIG HE TE R

Antal Uthyrbar yta Fastighetsvärde Hyresvärde
Region Bostäder Bostäder Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm

Syd 708 38 717 2 123 1 565 38 321 84,2 2 061
Väst 401 23 439 1 936 1 059 41 734 54,6 2 152
Mitt 1 333 74 296 2 213 2 960 38 688 158,9 2 077
Stockholm/Uppsala 717 36 789 135 1 852 50 157 97,1 2 630
Norr 537 28 771 0 1 001 34 792 55,3 1 922
Totalt förvaltningsfastigheter 3 696 202 012 6 407 8 437 40 481 450,1 2 159

PÅGÅENDE PROJEKT

Väst/Syd 472 24 214 182 1 150 47 139 58,4 2 393

UTVECKLING SPRO JE KT

Syd 266 16 776 0 760 45 303 40,2 2 400

Förvaltningsfastigheter
I förvaltningsfastigheter ingår avtalat förvärv av fastighet i Bräcke, Göteborg. Tillträde sker i slutet av 2025. Hyresvärde inkluderar ej 
parkeringsplatser eller vidaredebitering av el, värme eller vatten.

Pågående projekt
Avser nyproduktionsprojekt i Lund och Partille. Fastighetsvärde är bedömt förhandsvärde och hyror är uppskattade då förhandling av 
hyror inte har skett än. 

Utvecklingsprojekt
Lansa äger mark och har avtalat om option att förvärva ytterligare mark för uppförandet av ca 260 lägenheter i Helsingborg, 
Ramlösa. Detaljplan har antagits av kommunfullmäktige under juli 2025. Avtalat förvärv av byggrätt i Bräcke Göteborg, 3 000 BTA, 
samt utvecklings av Bräcke Park ingår ej i sammanställning då tillträde ej har skett.

TOTALT 4 434 243 002 6 589 10 347 41 456 548,7 2 198

Syd

Väst

Mitt

Stockholm/
Uppsala

Norr



Engelbrektsgatan 71,
412 52 Göteborg
Telefon: 010-148 80 00
Orgnummer: 559067-0260

www.lansa.se
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