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Kvartalet i sammandrag

o Tecknat avsiktsforklaring for forvirv av 60 lagenheter i Karlstad

Okat grona lan med 260 Mkr

Tilltritt 214 1agenheter i projekt Kronan, Partille

Utokning av solceller samt batterilagring pa Mjolner 5, Vaxjo

Anstéllt omridesansvarig i region norr och uthyrningsresurs i region mitt.

NYCKELTAL, MKR I oo B
Hyresintakter 324,0 248,0 419,8 343,8
Driftnetto 238,7 171,2 309,3 240,8
Forvaltningsresultat 116,5 75,6 168,0 105,1
Vardeférandring fastigheter 80,7 32,1 247.,5 202,4
Vardeforandring derivat -9.1 -18,5 4.5 13,6
Resultat efter skatt 150,0 65,4 316,4 231,8
Overskottsgrad, % 74 69 74 70
Vakans, % 1,2 0,3 1,2 0,5
Belaningsgrad, % 49,3 48,0 49,3 47 1
Rantetackningsgrad R12, ggr 2,2 1,9 2,4 1,9
Foérandring substansvarde, % 3,6 1,7 8,0 6,0
Substansvarde kr per aktie 13 896 12 864 13 896 13 408
Antal anstallda 20 15 20 15
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Det har ar Lansa

Lansa Fastigheter skapar varde genom att utveckla, férvérva och
&ga bostadsfastigheter. | alla etableringar stdller vi hdga krav pé
lage, kvalitet, héllbarhet och trygghet. Investeringarna ar
I&ngsiktiga, med stabil avkastning till l&g risk. Vi finns éver hela
landet, i storstadsomréden och regioner i tillvaxt, och erbjuder
trygga hem for stolta hyresgdster.

VAR AFFARSIDE

Lansa har ett tydligt mal att vara marknadens mest gréna
bostadsbolag och genom att férvarva, férvalta och
utveckla moderna bostadsfastigheter bidra med
samhdllsengagemang i storstadsomrd&den och
regionstader i tillvaxt.

VAR VISION
Det grona bostadsbolaget

som far manniskor att
kanna sig stolta.

mdkr i sékerstallt
fastighetsvarde

bostaderi
férvaltning och projekt
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Kvartalet som gatt

Omvarld och marknad

Efter turbulens i omvarlden under det senaste dret ser vi
vissa tecken pd férbattring. Tullkrig, oron i mellandstern och
kriget i Ukraina har varit orosmoln dar utvecklingen varit
oviss. Aven om det inte har p&verkat Lansa kan effekter p&
varldsekonomin péverka svensk ekonomi. | skrivande stund
tyder mycket pé att situationen i mellandstern lugnat sig
och att paverkan fran tullar inte fér de befarade
effekterna.

Svensk ekonomi utvecklas fortfarande svagt dven om det
finns positiva signaler. Riksbanken har under kvartalet sénkt
styrrantan ytterligare en gdng till ,75 % och mycket tyder
pé att det var sista séinkningen. Svenska hushdll ar fortsatt
férsiktiga och sparkvoten ar hég vilket dampar tillvéxten i
ekonomin. Nu hoppas vi att rantesénkningen bidrar till att
f& fart p& svensk ekonomi och en aterhémning av
arbetsldsheten under 2026.

Vimdrker annuinte av négra effekter pd& Lansas afféar och
hyresratten stér sig stark som boendeform under oroliga
tider. Konkurrensen frén bostadsrattsmarknaden kan
komma att 6ka med lagre rantor och lattnader i
bolé@nekrayv, an ser vi dock inga effekter. Vi bibehdller en l&g
vakans om ca | % i férvaltningsbesténdet trots en hérdare
konkurrens vid uthyrning av nyproducerade bostader.

Intresset for att investera i bost&der har ékat och
internationella aktérer letar investeringar med fokus pé
Stockholm. Detta kommer sannolikt att 6ka
transaktionsaktiviteten med en 6kning av priser som féljd. Vi
férvantar oss ingen storre yieldkompression men vi kan se
att affarsavslut sker pd ndgot hégre nivéer. Detta talar
dven for en positiv utveckling av vardet pé var portfol;
under kommande &r. Aven om yielder ligger still férvéntar vi
oss 6kade varderingar i takt med att driftnetto 6kar med
upprdkning av hyror. Efter sommaren har vi mérkt av en
okad volym av férsdljningsprospekt och vi bedémer att
flera av de svenska bostadsbolagen kommer att vara
nettoférsdljare under kommande ér.

Nyemission

P&gdende nyemission inom LF-sfaren kommer att stangas
I7 oktober och indikationen &r en volym om 450 mkr.
Nyemissionen, tillsammans med existerade kapitalbas
innebdr att Lansa har ett investeringsutrymme om ca l,5
mdkr. Detta innebdr att vi kan fortsatta expansioneni takt
med véra langsiktiga mal. Emissionen riktas nu aven till
externt kapital med liknanden dgaragenda som LF. Detta
arbetet har inletts och utvarderingen av potentiella
investerare kommer att pdgé under fjarde kvartalet.

Samtidigt pagdr ett arbete att, i enlighet med
aktiedgaravtalet, forbereda bolaget fér en bérsnotering
senast 2030. | nuldget handlar det om att s@kerstdlla att
Lansas bedriver verksamheten borsfahigt for att vara redo
fér en framtida notering av bolaget.

Foérvarv och kommande projekt

I juli vann detaljplanen for vart projekt i Ramldsa,
Helsingborg laga kraft. Lansa har nu en méjlighet att
férvarva ytterligare mark som kan tillskapa ca 260
ldgenheter i omrédet. Omrdédet ar av stor vikt for
Helsingborg Stad da utvecklingen av omrédet dven
innefattar ar nytt akutsjukhus. Under kommande é&r kommer
vi att starta projektering och utvardera marknaden fér
upphandling av entreprenad.

| september ldmnade vi, tillsammans med Bracke Diakoni, in
en ansdékan om planbesked till Géteborg Stad fér
utvecklingen av omradet Bracke park. Detta dr starten p&
samarbetet med Bré&cke Diakoni fér omrédesutvecklingen i
Bracke. Samarbetet skapar framtida méjligheter att
utveckla nya bostader i Géteborg och ar en viktig
positionering i en stadsdel med stor utvecklingspotential.

Under kvartalet har vi tecknat avsiktsférklaring fér forvary
av en fastighet med 60 ldgenheter i Karlstad. Fastigheten
fardigstalldes 2015 och &r en stabil fastighet utan vakans i
bralage i Karlstad. Fastigheten kommer att certifieras enlig
Miljdbyggnad Silver iDrift.

Ramlésa Port, Helsingborg
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Hallbarhet

Sveriges grénaste bostadsbolag

Lansas mal ar att vara Sveriges grénaste bostadsbolag. |
vart héllbarhetsprogram har vi en tydlighet i véra
l&dngsiktiga mél som érligen bryts ner i kortsiktiga mail.
Genom att dagligen arbeta med férbdattringar tar vi steg i
ratt riktning. Nedan féljer négra av de aktiviteter vi har
genomfoért under dret.

Energiférbattring

Under dret har viinstallerat och driftsatt
solcellsanlaggningar pd tre fastigheter i Knivsta,
Helsingborg och Vaxjé. | Helsingborg och Vaxjé har vi
aven kompletterat med installation av batterilagring fér
att maximera anvdandningen av egenproducerad el. Vi
kan konstatera att senaste tidens investeringar
tillsammans med driftoptimering ger resultat bade
ekonomiskt och for klimatavtrycket. Hittills i &r har vi sankt
energiférbrukningen i bestdndet med 5 % frén 74 till 70
kWh/m2. Detta &r under EU taxonomin gransvérde om 8|
kWh/m2 och klart under Boverkets krav vid nyproduktion.

Klimatriskinventering

Lansa har ett pagdende arbete att sdkerstdlla
fastigheternas skydd mot klimatrisker. Riskerna omfattar
klimatrisker kopplade till temperatur, vind, vatten och
mark. Genomfdrd kartldggning ger oss underlag att vidta
Atgdrder for t.ex. extremvarme, erosion, jordskred och
oversvamningar m.m. Utférd analys visar inte pé& négra
akuta risker men en plan féor nédvandiga atgarder vid
extremhdndelser tas fram.

Miljocertifiering

Under dret skall vin& 100 % andel miljécertifierade
fastigheter. Aven hér rér vi oss i rétt riktning genom att
Goéteborg Lindholmen har certifierats enligt Miljobyggnad
iDrift Silver. Vi @r nu uppe pé 97 % certifiering av vart
besté&nd och det &terstdr en parameter i en fastighet for
att n& 100 %. Detta kommer att uppfyllas innan arsskiftet.

Vihar aven uppndtt en verifiering av Miljdbyggnad Guld
foér fastigheten Lagerkranseni Lund. Detta &r det forsta

bostadsprojektet i tré som verifieras enligt Miljdbyggnad
Guld.

Projekt

Idag har vi tvé projekt i produktion och bagge uppfors
med hdg energiprestanda. Berdknad prestanda fér
projektportfdljen ar 58,3 kWh/m2, vilket ar 34 % lagre an
Boverkets krav pd& nyproducerade hyreshus. Langsiktigt
vill vind 37,5 kWh/m2.

Vetenskapligt férankrade CO,e mal

Madlet for reduktion av CO,e avtryck dr ett av véra
viktigaste och mest utmanande mél. Under éret har vi fatt
vara CO,e mél godkénda enligt Science Based Targets
Initiative (SBTi)*. Med detta kan vi sdkerstalla att véra
mal har en vetenskaplig férankring och ar i linje med
Parisavtalet. Lansas malsattning ar att sénka CO,e till noll
fér scope I-2 senast 2030 och fér scope 3 senast 2045.

Trygghet

Tryggheten for véra hyresgdster i och runt vara
fastigheter ar den viktigaste delen i vért arbete med
social héllbarhet. Var nya férvaltningsorganisation ger en
okad narvaroi véra fastigheter och sékerstaller dialogen
med hyresgdaster samt myndigheter i frdgor som beroér
trygghet. Vihar under &ret genomfért omrédestraffar
med hyresgdster pad flertalet av vara fastigheter och
detta skall genomféras arligen for varje fastighet. Utdver
detta har vi dven genomfért sarskilda
trygghetsvandringar pé flertalet fastigheter. Utéver
direktdialogen med hyresgdaster genomférs matningar av
hyresgdsternas upplevda tryggheten och identifierar de
omrdaden som kan férbdattras.

Under dret har vart trygghetsindex 6kat med 1,4 %
enheter. Vi har nu 85,8 % i trygghetsindex, vilket &r +3,6 %
mot branschmedelvardet.

97 %

andel miljocertifiering

84 %

gron finansiering

DRVING kBT

' _ We've had our
. NET-ZERO
. TARGETS

approved

#NetZeroStandard

SBTi dr ett internationellt initiativ ddr féretag kan ansluta sig och fa sina mdl
granskade for att sdkerstdlla att de har en vetenskaplig férankring och dr i
linje med Parisavtalet. Initiativet dr ett samarbete mellan UN Global
Compact, och WWF, WRI, CDP. Over 4000 féretag dr idag anslutna till
initiativet. Lansas mdlsdttning dr att sinka CO,e till noll fér scope 1-2 senast
2030 och fér scope 3 senast 2045.



Finansiellt
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48 %

andel rantesakrad
skuldportfdlj

1,9 ar

rantebindningstid

1,4 ar

kapitalbindningstid

RANTEDERIVAT

Belopp, Aterstaende

Derivat mkr loptid, ar
Swap 250 4.7
Swap 250 37
Swap 250 3.8
Swap 250 50
Swap 250 28
Swap 250 35
Swap 250 3.2
Swap 250 292

2000 3,6

* Swaprdnta inkl. aktuell réntemarginal pd banklédn

Kommentarer

Ranta* att
betala, %

3,82
3,56
4,23
2,93
3,47
3,17
3,59

3,56
3,54

+ Gron finansiering om 260 mkr har upptagits pé tidigare
obeldnade fastigheter. Kapitalet skall anvandas for

fortsatt expansion och kommande tilltr&den.

» Lagre styrranta tillsammans med rantederivat har
inneburit forbattrad réntetackningsgrad till 2,2 under

dret.

*  Genomsnittlig kapitalbindning kommer att 6ka vid

refinansiering av 1&n under hosten.



Resultatrikning

RESULTATRAKNING, MSEK

2025 2024 2024 okt - 2024

jan-sep jan-sep 2025 sep jan-dec

Intakter 324,0 248,0 419,8 343,8
Fastighetskostnader -85,3 -76,8 -110,5 -103,0
Driftnetto 238,7 171,2 309,3 240,8
Central administration -21,3 -15,8 -24.6 -21,6
Finansnetto -100,9 -79,8 -116,7 -114 1
Summa forvaltningsresultat 116,5 75,6 168,0 105,1
Vardeférandring derivat -9,1 -18,5 4,5 13,6
Fastigheter, orealiserade 80,7 32,1 247.,5 202,4
Resultat fore skatt 188,1 89,2 420,0 3211
Skatt -38,1 -23,8 -103,6 -89,3
Periodens resultat 150,0 65,4 316,4 231,8

Intakter

Intakterna ékar med 3l % i jamférelse med samma period féregdende &r vilket frémst
beror pd& 6kad fastighetsvolym med fardigstdllda projekt och forvarv av fastigheter.
Arets hyresférhandlingar innebar genomsnittliga hyreshéjningar om 3,9 % i vart bestand
vilket &r i nivé med budget.

Efterfrdgan p& vara bostader ér fortsatt god och vid utgéngen av kvartalet ar
vakansen .2 %.

Driftkostnader

Fastighetskostnader kar med Il % till foljd av ett stérre fastighetsbestdnd och i stort ar
kostnaden i nivé med férvantningar. Var omorganisation har gett god effekt och
bidragit till sénkning av fastighetskostnaderna.

Driftnetto 6kar med 39 % och férvaltningsresultatet med 54 % i jamférelse med samma
period féregéende ér.

Finansnetto
Rantekostnaden ékar med 21,1 mkr. Stérre fastighetsvolym och slutfinansiering av projekt
forklarar 6kningen. Genomsnittlig rénta att betala uppgér till ca 3,20 % under kvartalet.

Vardeférandringar derivat

Rantederivat utgdrs av swapar som marknadsvdarderas pd bokslutsdagen. Varderingen
baseras p&d marknadens férvé@ntningar om nivéer pd ldnga rantor. Under éret har ldnga
rantor sjunkit vilket innebdr att vérdet p& rantesakringen minskar och paverkar
resultatet med -9,I mkr.

Vardeférandringar fastigheter

Externa varderingar har utférts av Cushman & Wakefield per 30 juni. Varderingarna av
vart fastighetsbest&nd har 6kat med 1,2 %. Vi varderar fastighetsbestdndet med extern
vardering tvé gdnger per ar och nasta vardering kommer att ske vid drsskiftet.



Balansrakning

BALANSRAKNING, MSEK

TILLGANGAR 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
Fastigheter 8 370 7 876 8 093
Inventarier 2 2 2
Ovriga fordringar 21 15 47
Kassa och bank 237 53 32
SUMMA TILLGANGAR 8 630 7 945 8174
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 31 31 31
Ovrigt tillskjutit kapital 3685 3685 3685
Balanserad vinst 387 155 155
Periodens resultat 150 65 232
Summa eget kapital 4253 3936 4103
Skulder

Uppskjuten skatteskuld 168 58 127
Rantebarande skulder 4129 3781 3813
Marknadsvarde rantederivat 31 54 22
Ovriga kortfristiga skulder 49 117 109
Summa Skulder 4377 4009 4071
SUMMA EGET KAPITAL 8 630 7945 8174

OCH SKULDER

Fastigheter
Okning av fastighetsvarde beror pd férandring frén extern vardering om 80 mkr samt
nedlagda kostnader i pédgéende projekt och investeringar i férvaltningsfastigheter.

Fastigheterna har varderats av Cushman & Wakefield per 30 juni 2025. N&sta vardering
sker vid darsbokslutet.

Fodringar och kassa
Okad extern finansiering har stérkt kassan vid bokslutsdagen. Kassan skall anvéndas till
kommande férvarv och tilltraden.

Skulder

Rantebdarande skulder 6kar som en féljd av slutfinansiering av projekt och utnyttjande av
balansrakning fér expansion. Beldningsgraden ar pé 49 %.

Rantetdckningsgraden foér senaste 12 ménaderna ar 2,2 jamfoért med 1,9 for samma
period féregéende ér.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld ar huvudsakligen hanférlig till de orealiserade
vardeférandringar som har redovisats historiskt. Férandringen under éret ar hanforligt
till vardeférandring av fastigheter och réntederivat.

Substansvarde
Substansvarde per aktie per 30 september 2025 framgdr av bilaga till dgarrapporten.



Kassaflode

KASSAFLODE, MSEK

2025 2024
Lopande verksamheten jan-sep jan-dec
Driftdverskott 239 241
Central administration -21 -22
Betald ranta -101 -114
Betald skatt 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 17 goe
Forandringar av rorelsefordringar 21 -18
Forandringar av rorelseskulder -69 -125
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten £ U/
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 0 -378
Investeringar i forvaltningsfastigheter -8 -18
Investeringar i projekt -173 -366
Investeringar i inventarier 0 -1
ﬁ?/ses::lz : ; sf\r/aerrlksam heten alcd A
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan hos kreditinstitut 334 740
Amorteringar av skuld till kreditinstitut -16 -9
z ::::iﬂe?'idneg:\?;]rksamheten Ele 730
Arets kassafléde 205 -69
Likvida medel vid periodens bérjan 32 101
Likvida medel vid periodens slut 237 32

Driftéverskott

Driftoverskottet genererar ett fortsatt starkt kassafléde och for de forsta tre
kvartalen uppgdr det till 239 mkr. Ett modernt bostadsbesténd med hégre intékter
och l&g vakans i kombination med laga driftkostnader bidrar till detta.

Lépande verksamhet

Kassaflddet frdn den I6pande verksamheten genererar ett dverskott om II7 mkr fére
férandring av rérelsekapital. Vi ser nu att effekten av lagre rantor starker vart
kassafléde vilket ger oss expansionsutrymme.

Investeringsverksamheten

Under dret har investeringar i férvaltningsfastigheter skett om 8 mkr, vilket framst
avser atgarder kopplat till energieffektivering. Investeringar i projekt uppgdar till

173 mkr och hanférs till upparbetning i projekt, slutreglering av képeskilling samt
tilltrade av mark fér projektet Kronan, Partille. Finansiering av investeringar har skett
med drets kassaflédde under samt genom 6kad beléning.

Finansieringsverksamheten
Totalt har nya I&n 8kat med 334 mkr vara 74 mkr vid slutfinansiering av projekt och
260 mkr genom uppléning pd& obel@nade fastigheter.



Fastighets- och projektportfolj

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Antal Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyresvéarde

Region Bostider Bostader Lokaler Mkr kr/lkvm Mkr kr/kvm
Syd 708 38717 2123 1565 38 321 84,2 2 061
Vast 401 23 439 1936 1059 41734 54,6 2152
Mitt 1333 74 296 2213 2960 38 688 158,9 2077
Stockholm/Uppsala 717 36 789 135 1852 50 157 97,1 2630
Norr 537 28 771 0 1001 34792 55,3 1922
Totalt forvaltningsfastigheter 3696 202 012 6 407 8 437 40 481 450,1 2159
PAGAENDE PROJEKT

Vast/Syd 472 24 214 182 1150 47 139 58,4 2393
UTVECKLINGSPROJEKT

Syd 266 16 776 0 760 45 303 40,2 2 400
TOTALT 4434 243 002 6 589 10 347 41 456 548,7 2198

Forvaltningsfastigheter

| forvaltningsfastigheter ingdr avtalat forvary av fastighet i Bracke, Goteborg. Tilltrade sker i slutet av 2025. Hyresvdarde inkluderar €j
parkeringsplatser eller vidaredebitering av el, varme eller vatten.

Pagdende projekt

Avser nyproduktionsprojekt i Lund och Partille. Fastighetsvarde ar beddémt férhandsvdrde och hyror ar uppskattade dé férhandling av

hyror inte har skett an.

Utvecklingsprojekt

Lansa ager mark och har avtalat om option att férvarva ytterligare mark fér uppférandet av ca 260 Iadgenheter i Helsingborg,
Ramlésa. Detaljplan har antagits av kommunfullmaktige under juli 2025. Avtalat férvary av byggratt i Bracke Goteborg, 3 000 BTA,
samt utvecklings av Bracke Park ingdr ej i sammanstdlining dé tilltrade ej har skett.

= Syd
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LANSA

FASTIGHETER

Engelbrektsgatan 71,

412 52 Géteborg

Telefon: 0IO-148 80 OO
Orgnummer: 559067-0260

www.lansa.se
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