


Kvartalet i sammandrag

o Avtalat om forvirv av forvaltningsfastighet med 88 bostider i Géteborg

o Avtalat om forvirv av byggritt om 3 000 BTA i Goteborg

o Inlett samarbete med Bricke Diakoni for utveckling av Bricke Park i Goteborg, mal om

nyproduktion av 400 bostider

o Produktionsstartat 221 bostider i Partille

« Installerat solceller med batterilagring pa fastigheter i Helsingborg och Knivsta

o Sankt energiforbrukning i forvaltningsbestandet med 5 % till 70 kWh/m2

DL UL, s jan?jtzjznsi jan?jejzn‘ti gggg j::i janz-gtze::
Hyresintakter 212,3 157,2 398,9 343,8
Driftnetto 148,3 103,5 285,6 240,8
Forvaltningsresultat 68,3 40,8 132,6 105,1
Vardeférandring fastigheter 80,2 33,1 249,5 202,4
Vardeférandring derivat -24.9 12,9 -24,2 13,6
Resultat efter skatt 98,0 64,5 265,0 231,8
Overskottsgrad, % 70 66 72 70
Vakans, % 1,8 1,1 1,8 0,5
Belaningsgrad, % 46,8 46,7 46,8 471
Rantetackningsgrad R12, ggr 2,0 1,7 2,0 1,9
Forandring substansvarde, % 2,4 1,7 6,7 41
Substansvarde kr per aktie 13 726 12 862 13726 13 408
Antal anstallda 19 13 19 15
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Det har ar Lansa

Lansa Fastigheter skapar varde genom att utveckla, férvérva och
&ga bostadsfastigheter. | alla etableringar stdller vi hdga krav pé
lage, kvalitet, héllbarhet och trygghet. Investeringarna ar
I&ngsiktiga, med stabil avkastning till l&g risk. Vi finns éver hela
landet, i storstadsomréden och regioner i tillvaxt, och erbjuder
trygga hem for stolta hyresgdster.

VAR AFFARSIDE

Lansa har ett tydligt mal att vara marknadens mest gréna
bostadsbolag och genom att férvarva, férvalta och
utveckla moderna bostadsfastigheter bidra med
samhdllsengagemang i storstadsomrd&den och
regionstader i tillvaxt.

VAR VISION
Det grona bostadsbolaget

som far manniskor att
kanna sig stolta.
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Kvartalet som gatt

Omvarld och marknad

Forsta halvéret har minst sagt varit turbulent dar hot om
tullar och en orovéackande situation i Mellanéstern skapat
en osdkerhet for varldsekonomin. | skrivande stund har
laget lugnat sig négot dven om utvecklingen fortsatt ar
osdker.

Svensk ekonomi utvecklas néigot svagare an férvantat
vilket har f&tt Riksbanken att besluta om en rantesdnkning
under juni. Marknadsaktérers prognos for réntebanan
skiljer sig men mycket talar fér att det kan komma en
rantesénkning till under hdsten. Lansas verksamhet har inte
pé&verkats av det senaste halvdrets turbulens och i nulaget
beddmer viinte att det kommer har stérre paverkan
l&dngsiktigt. En eventuell situation med recession och ékade
arbetsléshet ar sjalvklart ndgot som péverkar. Var bild ar
Aandad att hyresratten stér sig stark som boendeform under
oroliga tider.

Under det senaste dren har det padgatt en debatt kring det
svenska hyressystemet och hur hyressattning skall ske,
framfor allt i nyproducerade hyresratter med hégre
hyresniva (presumtionshyror). Regeringen har nu beslutat
om en proposition med forslaget att dven
presumtionshyror skall ha en stérre féljsamhet mot
inflationen. Om propositionen, som verkar har brett stéd i
riksdagen, antas kommer tidigare hovrattsdom om att
hyrorna skall héjas med hdalften av den allménna
hyreshéjningen att inte ha ndgon verkan. Vad detta skulle
innebdra for bostadsbolagen ar for tidigt att sdga men
troligtvis fér det f& positiv effekt p& framtida varderingar.

Vikan fortsatt se en svagt positiv utveckling pé
transaktionsmarknaden fér svenska bostadsfastigheter.
Under véren har vi noterar att intresset och antal
transaktioner dkar foérsiktig. Det ar dock fortsatt en stor
andel nettosdljare och méjligheterna till att goéra
langsiktigt bra forvarv bedémer vi som god. Det ar tydligt
att marknadsvdrden fortsatter uppdt i lugnt takt och det
ar ndgot vi forvantar oss under de kommande éren.

Vardeférandringarna drivs framst av férbattrade
driftnetton och @nnu ser viinga ndmnvarda férandringar
av yielder.

Lansas beslut om att nd 15 mdkr i fastighetsvarde senast
2030 ligger kvar och aven att skapa en likviditet i aktien
genom en framtida notering av bolaget. Fér att uppnd
volymmalet kommer vi att behdva tillféra ytterligare

1,5 mdkr under de kommande &ren. Bolagstamman har
beslutat att genomféra en riktad nyemission om I-,.5 mdkr.
Timingen att genomf&ra emissionen dr bra da vi ser en
stabilare utveckling av bostadssegmentet under
kommande ér.

Parallellt med detta arbetar styrelse och ledning med att
gora Lansa redo att méta de krav som stdlls pa ett
boérsfahigt foretag.

Leffler, 88 bostader

Organisation och férvaltning

Arets hyresférhandlingar &r nu klara och ger en
hyreshdjning om 3,9 % i vart bestand. Detta ar hégre én
nuvarande inflation och en kompensation fér de héjningar \
som inte skedde under héginflationséren.

Foérvarv och kommande projekt

I maj tecknade vi avtal om att férvérva kvarteret Leffler i
Goteborg - en modern fastighet med 88 hyresratter och
verksamhetslokaler som fardigstalldes 202I. Férvarvet
innefattar dven en byggratt om ca 3 000 kvm BTA och ar
en del av ett langsiktigt samarbete med Bracke diakoni
kring omradesutvecklingen i Bréacke. Afféren innebér en
forstarkning av vart bestand i Géteborg och en viktig
positionering i en stadsdel med stor utvecklingspotential.

Forvarvet i Partille Port, som tecknades under Ql, har under
det senaste kvartalet foljts upp med ett gemensamt
spadtag tillsammans med Peab och Partille kommun.
Projektet omfattar totalt 337 bostader, varav 221 blir
hyresratter som kommer att dgas av Lansa. Foérberedelser
p&gdr for byggstart och projektet fortldper enligt plan.

s

Spadtag fér 337 bostader, varav 22| hyresldgenheter, i Partille Port



Hallbarhet

Sveriges grénaste bostadsbolag

Lansas mél ar att vara Sveriges gronaste bostadsbolag. |
vart héllbarhetsprogram har vi en tydlighet i véra
I&dngsiktiga mél som érligen bryts ner i kortsiktiga mal.
Genom att dagligen arbeta med férbdattringar tar visteg i
ratt riktning. Nedan féljer ndgra av de aktiviteter vi har
genomfort under dret.

Energiférbattring/Gron finansiering

Under dret har viinstallerat och driftsatt
solcellsanléggningar pd tva fastigheter i Knivsta och
Helsingborg. | Helsingborg har vi dven kompletterat med
installation av batterilagring fér att maximera
anvéndningen av egenproducerad el. Vi kan konstatera
att senaste tidens investeringar tillsammans med
driftoptimering ger resultat béde ekonomiskt och fér
klimatavtrycket. Bara under forst halvéret har vi séinkt
energiférbrukningeni bestdndet med 5 % frén 74 till 70
kWh/m2. Detta &@r under EU taxonomin grénsvarde om 8|
kWh/m2 och klart under Boverkets krav vid nyproduktion.

Miljocertifiering

Under dret skall vind 100 % andel miljécertifierade
fastigheter. Aven hér rér vi oss i rétt riktning genom att
Goéteborg Lindholmen har certifierats enligt Miljobyggnad
iDrift Silver. Vi &r nu uppe p& 97 % certifiering av vart
besté&nd och det &terstdr en parameter i en fastighet for
att n& 100 %. Detta kommer att uppfyllas efter sommaren.

Projekt

Idag har vi tva projekt i produktion och bagge uppfors
med hdg energiprestanda. Berdknad prestanda foér
projektportféljen ar 58,3 kWh/m2, vilket ar 34 % lagre an
Boverkets krav pé& nyproducerade hyreshus. Langsiktigt
vill vina 37,5 kWh/m2.

Vetenskapligt férankrade CO,e madl

Mdlet for reduktion av CO,e avtryck dr ett av véra
viktigaste och mest utmanande mal. Under dret har vi fatt
véra CO,e mél godkdnda enligt Science Based Targets
Initiative (SBTi)*. Med detta kan vi sdkerstalla att véra
mal har en vetenskaplig férankring och ar i linje med
Parisavtalet. Lansas malsattning ar att sanka CO,e till noll
for scope I-2 senast 2030 och fér scope 3 senast 2045.

Trygghet

Tryggheten fér véra hyresgdster i och runt véra
fastigheter ar den viktigaste delen i vart arbete med
social héllbarhet. Vér nya férvaltningsorganisation ger en
okad narvaroi véra fastigheter och sakerstaller dialogen
med hyresgdaster samt myndigheter i frégor som berér
trygghet. Vi gér matningar av den upplevda tryggheten
pé& flera omréden for att tillsammans med véra
hyresgaster identifiera de omrdden som kan férbattras.
Under dret har vart trygghetsindex 6kat med med 1,1%. Vi
har nu 85,5% i trygghetsindex, vilket &r +3,3% mot
branschmedelvéardet.

Under 2024 p&bdrjades trygghetsvandringari vart
besténd och dessa kommer att fortsétta under 2025.
Detta ger oss mdjlighet att, tillsammans med hyresgdster,
identifiera eventuella behov av ytterligare
trygghetsatgdrder.
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grén finansiering

97 %

andel miljcertifiering
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SBTi dr ett internationellt initiativ dér féretag kan ansluta sig och fa sina
mdl granskade for att sdkerstdlla att de har en vetenskaplig férankring och
dr i linje med Parisavtalet. Initiativet dr ett samarbete mellan UN Global

Compact, och WWF, WRI, CDP. Over 4000 féretag dr idag anslutna till

initiativet. Lansas mdlsdttning dr att sinka CO,e till noll fér scope 1-2 senast

2030 och fér scope 3 senast 2045.

o ~ We've had our
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Finansiellt
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2.1 ar

rantebindningstid

1,3 ar

kapitalbindningstid

RANTEDERIVAT

Derivat Belopp, Ater§tégnc!e Rinta* att
mkr 16ptid, ar betala, %

Swap 250 4.9 3,82
Swap 250 3.9 3,56
Swap 250 4,0 4,23
Swap 250 3.9 3,65
Swap 250 3.0 347
Swap 250 3.4 3,58
Swap 250 52 2,93
Swap 250 38 317
2000 3,9 3,54

* Swaprdnta inkl. aktuell réntemarginal pd banklédn

Kommentarer

» Under kvartalet har ytterligare en swap om 250 mkr
tecknats for att férlénga réntebindningstiden.

* Lagre styrranta tillsammans med réntederivat har
inneburit férbattrad rantetéackningsgrad till 2,0 under
dret.

+ Slutfinansiering av projekt har skett med | mdkr och
samtliga av dessa @r grén finansiering.

*  Genomsnittlig kapitalbindning kommer att dka fin
refinansiering av 1&n under hosten.



Resultatrikning

RESULTATRAKNING, MSEK

2025 2024 2024 juli- 2024

jan-juni jan-juni 2025 juni jan-dec

Intakter 212,3 157,2 398,9 343,8
Fastighetskostnader -64,1 -53,7 -113,4 -103,0
Driftnetto 148,2 103,5 285,6 240,8
Central administration -12,9 -10,5 -24,0 -21,6
Finansnetto -67,0 -52,2 -128,9 -114,1
Summa forvaltningsresultat 68,3 40,8 132,6 105,1
Vardeférandring derivat -24.9 12,9 -24,2 13,6
Fastigheter, orealiserade 80,2 33,1 249.,5 202,4
Resultat fore skatt 123,6 86,8 357,9 3211
Skatt -25,5 -22,3 -92,8 -89,3
Periodens resultat 98,0 64,5 265,0 231,8

Intakter

Intdkterna ékar med 35 % i jamférelse med samma period féregdende ar vilket framst
beror pd 6kad fastighetsvolym med fardigstdllda projekt och forvarv av fastigheter
under 2024. Arets hyresférhandlingar innebar genomsnittliga hyreshdjningar om 3,9 % i
vart bestdnd vilket ar i nivéd med budget.

Efterfrdgan p& vara bostader ér fortsatt god och vid utgéngen av kvartalet ar
vakansen 1,8 %.

Driftkostnader

Fastighetskostnader 6kar med 19 % till féljd av ett stoérre fastighetsbesténd och i stort ar
kostnaden i nivé med férvantningar. Var omorganisation har gett god effekt och
bidragit till sénkning av fastighetskostnaderna.

Driftnetto 6kar med 43 % och férvaltningsresultatet med 67 % i jamférelse med samma
period féregéende ér.

Finansnetto
Rantekostnaden 6kar med 14,8 mkr. Stérre fastighetsvolym och slutfinansiering av projekt
forklarar 6kningen. Genomsnittlig rénta att betala uppgér till ca 3,28 % under kvartalet.

Vardeférandringar derivat

Rantederivat utgdrs av swapar som marknadsvdarderas pd bokslutsdagen. Varderingen
baseras p&d marknadens férvé@ntningar om nivéer pd ldnga rantor. Under éret har ldnga
rantor sjunkit vilket innebdr att vérdet p& rantesakringen minskar och paverkar
resultatet med -24,9 mkr.

Vardeférandringar fastigheter

Externa varderingar har utférts av Cushman & Wakefield per 30 juni. Varderingarna av
vart fastighetsbest&nd har 6kat med 1,2 %. Vi varderar fastighetsbestdndet med extern
vardering tvé gdnger per ar och nasta vardering kommer att ske vid drsskiftet.



Balansrakning

BALANSRAKNING, MSEK

TILLGANGAR 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
Fastigheter 8 271 7 530 8 093
Inventarier 2 3 2
Ovriga fordringar 16 15 47
Kassa och bank 30 90 32
SUMMA TILLGANGAR 8 319 7 637 8174
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 31 31 31
Ovrigt tillskjutit kapital 3685 3685 3685
Balanserad vinst 386 155 155
Periodens resultat 98 65 232
Summa eget kapital 4199 3935 4103
Skulder

Uppskjuten skatteskuld 160 66 127
Rantebarande skulder 3875 3515 3813
Marknadsvarde rantederivat 46 22 22
Ovriga kortfristiga skulder 39 99 109
Summa Skulder 4120 3702 4071
SUMMA EGET KAPITAL 8319 7637 8174

OCH SKULDER

Fastigheter
Okning av fastighetsvarde beror pd férandring frén extern vardering om 80 mkr samt
nedlagda kostnader i pédgéende projekt och investeringar i férvaltningsfastigheter.

Fastigheterna har vérderats av Cushman & Wakefield per 30 juni 2025.

Fodringar och kassa
Kassan ar p& samma nivé som vid drsskiftet. Delar av kassafléde under aret har anvants
for investeringar i férvaltningsfastigheter och projekt.

Skulder

Rantebdarande skulder 6kar som en féljd av slutfinansiering av projekt. Beldningsgraden
ar pd 47 % vilket ar i samma nivé som vid drsskiftet. Vardeokning pé fastigheter férklarar
oférdrad beldningsgrad trots 6kad finansiering.

Rantetdckningsgraden fér senaste 12 ménaderna ér 2,0 jamfért med 1,7 fér samma
period féregéende ér.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld ar huvudsakligen héanférlig till de orealiserade
vardeférandringar som har redovisats historiskt. Féréndringen under dret ar hanforligt
till vardeférandring av fastigheter och réntederivat.

Substansvarde
Substansvarde per aktie per 30 juni 2025 framgdr av bilaga till dgarrapporten.



Kassaflode

KASSAFLODE, MSEK

2025 2024
Lopande verksamheten jan-juni jan-dec
Driftéverskott 148 241
Central administration -13 -22
Betald ranta -67 -114
Betald skatt 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 22 goe
Forandringar av rorelsefordringar 26 -18
Forandringar av rorelseskulder =72 -125
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten 22 U/
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 0 -378
Investeringar i forvaltningsfastigheter -7 -18
Investeringar i projekt -83 -366
Investeringar i inventarier 0 -1
i}:l?/sess:z:;:;sf\rlae?ksamheten e A
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan hos kreditinstitut 74 740
Amorteringar av skuld till kreditinstitut -8 -9
z::::iﬂe?'idneg:\?;]rksamheten 66 730
Arets kassafléde -2 -69
Likvida medel vid periodens boérjan 32 101
Likvida medel vid periodens slut 30 32

Lépande verksamhet

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten ar fortsatt starkt och genererar ett
overskott om 68 mkr. Efter férandringar av rérelseskulder, vilket framst avser
reglering av ingdende leverantoérsskulder i projekt, ar kassaflédet fréin den I6pande
verksamheten 22 Mkr.

Investeringsverksamheten

Under éret har investeringar i férvaltningsfastigheter skett om 7 mkr, vilket frémst
avser atgarder kopplat till energieffektivering. Investeringar i projekt uppgér till

83 mkr vilket avser upparbetning i projekt och slutreglering av képeskilling.
Finansiering av investeringar har skett med drets kassafléde under éret samt genom
okad beldning.

Investeringsverksamheten
Totalt har 74 mkr i nya I&n upptagits i samband med utékad finansiering vid
slutfinansiering av projekt.



Fastighets- och projektportfolj

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Antal Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyresvéarde

Region Bostider Bostader Lokaler Mkr kr/lkvm Mkr kr/kvm
Syd 708 38717 2123 1565 38 321 84,2 2 061
Vast 401 23 439 1936 1059 41734 54,6 2152
Mitt 1333 74 296 2213 2960 38 688 158,9 2077
Stockholm/Uppsala 717 36 789 135 1852 50 157 97,1 2630
Norr 537 28 771 0 1001 34792 55,3 1922
Totalt forvaltningsfastigheter 3696 202 012 6 407 8 437 40 481 450,1 2159
PAGAENDE PROJEKT

Vast/Syd 472 24 214 182 1150 47 139 58,4 2393
UTVECKLINGSPROJEKT

Syd 266 16 776 0 760 45 303 40,2 2 400
TOTALT 4434 243 002 6 589 10 347 41 456 548,7 2198

Forvaltningsfastigheter

| forvaltningsfastigheter ingdr avtalat forvary av fastighet i Bracke, Goteborg. Tilltrade sker under andra kvartalet 2025. Hyresvarde

inkluderar ej parkeringsplatser eller vidaredebitering av el, vérme eller vatten.

Pagdende projekt

Avser nyproduktionsprojekt i Lund och Partille. Fastighetsvarde ar bedémt férhandsvdrde och hyror ar uppskattade dé férhandling av

hyror inte har skett &an.

Utvecklingsprojekt

Lansa adger mark och har avtalat om option att férvarva ytterligare mark fér uppférandet av ca 260 Iadgenheter i Helsingborg,
Ramlésa. Detaljplan har antagits av kommunfullméktige under juni 2025. Avtalat forvary av byggratt i Bracke Géteborg, 3 000 BTA,
samt utvecklings av Bracke Park ingdr ej i sammanstdlining da tilltrade ej har skett.

= Syd
m \/ast
Mitt
m Stockholm/

Uppsala

Norr



LANSA

FASTIGHETER

Engelbrektsgatan 71,

412 52 Géteborg

Telefon: 0IO-148 80 OO
Orgnummer: 559067-0260

www.lansa.se
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