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Kvartalet i sammandrag

Tecknat avtal for forvirv av projekt med 221 bostéider i Partille
CO,e mal godkinda enligt Science Based Tagets Initiative

Anstillt tvA medarbetare inom forvaltning och en energispecialist

Certifierat fastigheten Géteborg Lindholmen enligt Miljobyggnad Silver iDrift

NYCKELTAL, MKR v el L R
Hyresintakter 105,2 76,8 372,2 343,8
Driftnetto 73,0 48,6 266,3 240,8
Férvaltningsresultat 33,2 16,6 122,8 1051
Vardeférandring fastigheter 0,0 0,0 202,4 202,4
Vardeférandring derivat 8,1 20,6 1,1 13,6
Resultat efter skatt 30,8 27,4 236,3 231,8
Overskottsgrad, % 69 63 72 70
Vakans, % 1,0 1,9 1,0 0,5
Belaningsgrad, % 47,6 43,5 47,6 471
Rantetackningsgrad R12, ggr 2,0 1,6 2,0 1,9
Forandring substansvarde, % 0,8 0,7 0,7 4.1
Substansvarde per aktie 13 509 12 740 13 509 13 408
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Det har ar Lansa

LANGSIKTIGA MAL

Lansa Fastigheter skapar varde genom att utveckla, férvérva och
&ga bostadsfastigheter. | alla etableringar stdller vi hdga krav pé
lage, kvalitet, héllbarhet och trygghet. Investeringarna ar
I&ngsiktiga, med stabil avkastning till l&g risk. Vi finns éver hela
landet, i storstadsomréden och regioner i tillvaxt, och erbjuder
trygga hem for stolta hyresgdster.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

VAR AFFARSIDE

Lansa har ett tydligt mal att vara marknadens mest gréna
bostadsbolag och genom att férvarva, férvalta och
utveckla moderna bostadsfastigheter bidra med
samhdllsengagemang i storstadsomrd&den och
regionstader i tillvaxt.

2020 2021 2022 2023 2024

SAKERSTALLT FASTIGHETSVARDE

15 mdkr

VAR VISION
Det grona bostadsbolaget

som far manniskor att
kanna sig stolta.
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Kvartalet som gatt

Omvarld och marknad

De senaste veckorna har minst sagt vittnat om en
omvarldi snabb féréndring. Aret bérjade positivt med
en stabilisering av inflationen och tva réntesdnkningar
frén Riksbanken. Detta var forvantat och skapade ett
okat lugn i fastighetsbranschen.

Tyvarr har de senaste veckornas tullkrig skapat en oro
bé&de pd rantemarknad och kring p&verkan pé&
varldsekonomin. Férhoppningen ér att detta skall ha
bl&st 6ver om ndgra mé&nader och de l&ngsiktiga
férutsattningar ar tydligare. Lansas verksamhet har inte
pd&verkats av de senaste veckorna turbulens och i
nuléget beddmer vi inte att det kommer har stérre
pé&verkan langsiktigt. En eventuell situation med
recession och 6kade arbetsloshet ar sjalvklart nédgot som
pé&verkar men var bild ar att hyresratten star sig stark
som boendeform under oroliga tider.

P& fastighetsmarknaden réder det dndé en viss optimism
vilket vi kan se pd& transaktionsmarknaden som sakta har
kommit tillbaka. Vi a@r inte uppe pd& normala nivéer én och
det finns fortsatta méjligheter till att géra bra férvary.
Att fastighetsvarden for bostéder har bottnat och sakta
ar p& vag uppat ar tydligt vilket vi dven s@gi véra
varderingar vid arsskiftet. Utbudet av férvarvsobjekt ar
stort och vi utvarderar I8pande potentiella férvarv i linje
med var strategi. Vi har sdkerstallt ett projekt under
kvartalet och kommer framéver att inrikta expansionen
mer mot férvaltningsfastigheter med kassafléde.

Lansas beslut om att nd 15 mdkr i fastighetsvarde senast
2030 ligger kvar och aven att skapa en likviditet i aktien
genom en framtida notering av bolaget. Fér att uppna
volymmalet kommer vi att behéva tillféra ytterligare 1,5
mdkr under de kommande &ren. Under 2025 kommer vi
dven att férbereda Lansa och sékerstalla att
organisation, processer och rutiner uppfyller kraven fér
ett borsfahigt bolag.

Organisation och férvaltning

Under det senaste tvé kvartalen har vi fardigstallt fem
nyproduktionsprojekt i Malma, Jarfélla, Uppsala och
Knivsta. Tillsammans med det senaste drets férvarv
innebdr det att antal Idgenheter &r ca | 00O fler och att
intakterna ékar med 30 % 2025.

Storre volymer stdller krav pa var organisation. Det
senaste Aret har vi genomfoért en
organisationsférandring som ger oss méjlighet att
hantera storre fastighetsbesténd med 6kad lokal
ndrvaro. Det ger oss dven en méjlighet att skala upp
verksamheten i linje med vért mél om 6kad tillvéxt.

Den nya organisationen kommer innebé&ra ékad
effektivitet och aven lagre driftkostnader som foljd.
Under det senaste kvartalet har vi anstallt tva férvaltare
i region syd och region mitt. Utéver det har vi anstdllt en
energispecialist som ger oss méjlighet att utveckla och
driftoptimera fastigheterna med ett mél om
energieffektivisering, l&égre klimatavtryck samt ékad
I6nsamhet.

De flesta av vara hyresférhandlingar ar nu klara och fér
de som ar fardigférhandlade fér vi en hyreshéjning om
3,9 %. Detta ar hégre an nuvarande inflation och en
kompensation fér de hdjningar som inte kunde ske de
senaste hoginflationsaren.

Forvarv och kommande projekt

Under mars tecknade vi avtal om att férvérva ett projekt
i Partille dar PEAB skall uppféra 221 Ildgenheter. Partille &r
en expansiv kranskommun med spérbunden
kommunikation till Géteborg. Projektet &r en forward
fundingaffar, Lansa kommer att tilltrdda bolaget under
hdsten 2025 och finansiera projektet under
produktionstiden. Férsta inflyttning &r berdknad till
sommaren 2028. Projektet Partille Port uppfyller samtliga
av varakrav pd kvalitet, Ildge och hdllbarhet. En
avgoérande faktor fér att kunna genomféra denna typ
av projekt ar att var motpart, PEAB, har beddmts som
finansiellt stabil aktor.

Partille Port, Partille, 221 ldgenheter



Hallbarhet

Sveriges grénaste bostadsbolag

Lansas mal ar att vara Sveriges gronaste bostadsbolag. |
vart héllbarhetsprogram har vi en tydlighet i véra
I&dngsiktiga mél som érligen bryts ner i kortsiktiga mal.
Genom att dagligen arbeta med férbdattringar tar visteg i
ratt riktning. Nedan féljer ndgra av de aktiviteter vi har
genomfort under dret.

Vetenskapligt férankrade CO2e mal

Mdlet for reduktion av CO,e avtryck dr ett av véra
viktigaste och mest utmanande mdl. Under kvartalet har
vi fatt véra CO,e mal godkdnda enligt Science Based
Targets Initiative (SBTi)*. Med detta kan vi sdkerstalla att
véra mal har en vetenskaplig férankring och ér i linje med
Parisavtalet. Lansas malsattning dr att sanka CO,e till noll
for scope I-2 senast 2030 och fér scope 3 senast 2045.

Trygghet

Tryggheten fér véra hyresgdster i och runt véra
fastigheter ar den viktigaste delen i vart arbete med
social héllbarhet. Vér nya férvaltningsorganisation ger en
okad ndrvaroi vara fastigheter och sakerstaller dialogen
med hyresgdaster samt myndigheter i frégor som berér
trygghet. Vi gér matningar av den upplevda tryggheten
pé& flera omréden for att tillsammans med véra
hyresgaster identifiera de omrdden som kan férbattras.
Under 2024 pébdrjades trygghetsvandringar i vart
besté&nd och dessa kommer att fortsatta under 2025.
Detta ger oss mojlighet att, tillsammans med hyresgdster,
identifiera eventuella behov av ytterligare
trygghetsétgarder.

Energiférbattring/Gron finansiering

Under forsta kvartalet har vi installerat solcellsanléggning
pd en fastighet i Knivsta samt paborjat installation av
solceller pé& fastigheten Hoéréfsan i Helsingborg. |
Helsingborg kommer vi &ven att installera batterilagring

fér att maximera anvéndningen av egenproducerad el.
Under kvartalet har vi @ven rekryterat en energispecialist
for att 6ka mojligheter till att driva férandring.

Miljécertifiering

Under dret skall vin& 100 % andel miljécertifierade
fastigheter. Aven hér rér vi oss i rétt riktning genom att
Goéteborg Lindholmen har certifierats enligt Miljobyggnad
iDrift Silver. Vi &r nu uppe pé& 97 % certifiering av vart
besté&nd och det &terstdr en fastighet att certifiera dar
process pégar for att certifiera fastigheten under andra
kvartalet 2025

Projekt

Idag har vi tvé projekt i produktion och bagge uppfors
med hdg energiprestanda. Berdknad prestanda fér
projektportfdljen ar 58,3 kWh/m2 vilket &r 34 % lagre an
boverkets krav pa nyproducerade hyreshus. Langsiktigt
vill vind& 37,5 kWh/m2.

*SBTi ér ett internationellt initiativ ddr féretag kan ansluta sig och
f& mélen granskade fér att sékerstélla att de ér i linje med
Parisavtalet. Initiativet &r ett samarbete mellan UN Global
Compact, och WWF, WRI, CDP. Over 4000 féretag ér idag
anslutna till initiativet.
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Finansiellt

BELANINGSGRAD, % RANTEDERIVAT
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samtliga av dessa ar gron finansiering.
+  Genomsnittlig kapitalbindning har okat till 1,5 ar efter
slutfinansiering av projekt
kapitalbindningstid
- Efter balansdagen har vi tecknat avtal for ytterligare en
swap om 250 mkr vilket innebar att 44% av skuldportféljen
ar rantesakrad.



Resultatrikning

RESULTATRAKNING, MSEK

2025 2024 2024 april- 2024

jan-mars jan-mars 2025 mars jan-dec

Intakter 105,2 76,8 372,2 343,8
Fastighetskostnader -32,2 -28,2 -105,9 -103,0
Driftnetto 73,0 48,6 266,3 240,8
Central administration -6,5 -6,4 -21,7 -21,6
Finansnetto -33,3 -25,6 -121,8 -114 1
Summa forvaltningsresultat 33,2 16,6 122,8 105,1
Vardeférandring derivat 8,1 20,6 1,1 13,6
Fastigheter, orealiserade 0,0 0,0 202,4 202,4
Resultat fore skatt 41,3 37,2 326,3 3211
Skatt -10,5 -9,8 -90,0 -89,3
Periodens resultat 30,8 27,4 236,3 231,8

Intakter

Intdkterna ékar med 37 % i jamférelse med samma period féregdende ar vilket framst
beror pd 6kad fastighetsvolym med fardigstdllda projekt och forvarv av fastigheter
under 2024. Hyresférhandlingar p&gér fér vara fastigheter och fér de som ar
slutférhandlade uppgdr genomsnittlig hojning till 3,9 %

Efterfrdgan p& vara bostader ér fortsatt god och vid utgéngen av kvartalet ar
vakansen 1,0 %.

Driftkostnader

Fastighetskostnader kar med 14 % pd& grund av stérre bestdnd. | stort ar kostnaden i
nivé med férvantningar och var omorganisation har gett god effekt och bidragit till
sdnkning av fastighetskostnaderna.

Driftnetto 6kar med 50 % och férvaltningsresultatet med 100 % i jGmforelse med samma
period féregéende ér.

Finansnetto

Rantekostnaden ékar med 7,7 mkr i jamfoérelse forsta kvartalet 2024. Stérre
fastighetsvolym och slutfinansiering av projekt férklarar kningen. Genomsnittlig rénta
att betala uppgér till ca 3,4 % under kvartalet.

Vardeférandringar derivat
| jdmférelse med drsskiftet har Idnga rantor blivit ndgot dyrare vilket innebar att
vardeférandring av swapen fér en positiv effekt under kvartalet.

Vardeférandringar fastigheter

Inga nya varderingar har skett under férsta kvartalet. Nasta vardering kommer att ske
vid halvérsbokslutet och genomféras av externt varderingsinstitut. Lansa varderar
fastighetsbestdndet med extern vardering tvé génger per ér.



Balansrakning

BALANSRAKNING, MSEK

TILLGANGAR 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Fastigheter 8 157 7270 8 093
Inventarier 2 2 2
Ovriga fordringar 15 19 47
Kassa och bank 50 84 32
SUMMA TILLGANGAR 8 224 7 375 8174
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 31 31 31
Ovrigt tillskjutit kapital 3685 3683 3685
Balanserad vinst 387 157 155
Periodens resultat 30 27 232
Summa eget kapital 4132 3898 4103
Skulder

Uppskjuten skatteskuld 140 54 127
Rantebarande skulder 3 880 3158 3813
Marknadsvarde rantederivat 13 15 22
Ovriga kortfristiga skulder 58 250 109
Summa Skulder 4091 3477 4071
SUMMA EGET KAPITAL 8224 7375 8174

OCH SKULDER

Fastigheter

Okning av fastighetsvarde beror pa nedlagda kostnader i padgdende projekt och
investeringar i férvaltningsfastigheter. Under kvartalet har ingen ny vardering skett och
ndsta vardering sker i halvarsbokslutet.

Fodringar och kassa
Kassan har 6kat pé grund av positivt kassafldde fran Idpande verksamhet. Likviden
kommer att anvéndas vid kommande tilltraden.

Skulder

Rantebdrande skulder 6kar som en f6ljd av nyttjande slutfinansiering av projekt samt
och vid forvary av tva forvaltningsfastigheter. Beldningsgraden har 6kat frén 47% till
48% sedan drsskiftet. Senaste drets rantesakringar har méjliggjort en ékning av
beldningsgraden. Rantetdckningsgraden for senaste 12 mdnaderna ér 2,0 jamfért med
1,6 for samma period féregéende ér.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld ar huvudsakligen hanférlig till de orealiserade
vardeférandringar som har redovisats historiskt.

Substansvarde per aktie per 31 mars 2025 framgdr av bilaga till dgarrapporten.



LANSA

FASTIGHETER

Engelbrektsgatan 71,

412 52 Géteborg

Telefon: 0IO-148 80 OO
Orgnummer: 559067-0260

www.lansa.se
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