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Kvartalet i sammandrag

308

antal Idgenheter i projekt

3 058

antal ldgenheter i
férvaltning

+1,7 %

drets forandring
substansvarde

7,9

fastighetsvarde, mdkr

o Forvirv av en fastighet i Uppsala, 98
lagenheter

och Malmo

i o Uthyrning av fyra projekt i Knivsta, Jirfilla
i « Utokat gron finansiering med 220 Mkr

Nyckeltal, mkr

Hyresintakter

Driftnetto
Forvaltningsresultat
Vardeférandring fastigheter
Vardeférandring derivat
Resultat efter skatt
Overskottsgrad, %

Vakans, %

Beldningsgrad, %
Rantetackningsgrad RI2, ggr
Férandring substansvarde, %

Substansvdrde per aktie

2024

jan-sep

248
171,2
75,6
32
-18,5
65,4
69
0,3
48,0
1,9
+,7
12 864

2023 2023 okt-

jan-sep

190,7
134,8
435
-238,4
12,6
-150,9
71

1,2
45,8
1,6
-4,3
13088

2024 sep

323,0
2233
79,6
-94,|
-66,2
-69
69
03
48,0
1,9
-1.8

12 864
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2023 jan-
2023 dec

266,0
186,9
62,0

-370,0

=35,
-2853
70

Il

43,2
1,6
-7,5

12 650



Kvartalet som gatt

Omvirld och marknad

Efter den senaste tidens positiva utveckling av
rantor och inflation réder det nu ett stérre lugn
bland fastighetsbolagen. Transaktionsmarknaden
har ékat ndgot i volym éven om flera aktorer
fortfarande ar nettosdljare. Vi bedémer att det
narmsta &ret kommer att praglas av forsiktighet
gdllande transaktioner men att méjlighet till bra
affarer finns fér de aktdérer som ar
investeringsvilliga.

Intresset for att investera i svenska hyresratter
beddms 6ka och det finns en férvantan om att
delar av intdktstappet som uppstod under
hoginflationséren hémtas igen i kommande ars
hyresférhandlingar.

Under kvartalet har vi inte utfért ndgon ny
vdrdering av vara fastigheter. Det ar dock tydligt
att aktdrer i branschen nu ser att varderingarna
har bottnat och att en lGngsamt positivt utveckling
férvantas under kommande ér.

I linje med Lansas expansionsstrategi fortsatter vi
att utvardera férvarv av savdl
férvaltningsfastigheter som projekt och mark i
olika stadier. Vi kan se att utbudet av byggratter
och mark frén entreprendrer och utvecklare har
okat.

Organisation och forvaltning

Under fjarde kvartalet 2024 kommer fyra av véra
nyproduktionsprojekt att fardigstdllas vilket ékar
férvaltningsbestdndet med 550 ladgenheter.
Fardigstallda projekt tillsammans med de férvary
som skett under &ret 6kar férvaltningsbesténdet
med totalt 950 ladgenheter.

Den dkade volymen stdller krav pd en anpassad
organisation och Lansas anpassning till detta har
pdgdtt under dret. Genom etablering av en lokalt
férankrad férvaltningsorganisation kommer vi
ndrmare hyresgdsterna och kan férbattra service,
trygghet samt far en effektiverare férvaltning med
l&gre kostnader som foéljd. Den nya organisationen
kommer att vara i full drift innan érsskiftet.

Att minska férvaltningskostnader med bibehdllen
kvalitet &r prioriterat och detta sker frdmst genom
en effektivare organisation samt upphandling av
nya avtal och energieffektivisering.

Under véren har vi tagit hem uthyrning och
kundservice som nu drivs av egen personal.
Utfallet av detta har varit mycket positivt dé vi,
sedan implementeringen, har sankt vakansen frén
1,7 % till 0,3 %. Trots att konkurrensen pd vissa av
orterna har 6kat kan vi konstatera att det finns en
stor efterfrédgan pé& véra bostader. Lage, service
och kvalitet i férvaltning ar avgdérande for att
kunna bibehdlla en l&dg vakans.

Forvarv och kommande projekt

| september férvarvades en fastighet i Uppsala av
Byggvesta. Fastigheten fardigstalldes 2020 och
innehdller totalt 98 Idgenheter om -4 rum och kdk
samt en lokal. Fastigheten &r certifierad med
Miljdbyggnad iDrift Silver. Detta blir Lansas andra
fastighet i omrddet Rosendal i Uppsala.

Uthyrning av nyproduktionsprojekten Appellunden
i Jarfalla, Gullviva och Mandelblom i Knivsta samt
Journalen i Maimé pagdr. Inflyttning sker under
kvartal 4.
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Utveckling substansvirde
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Rosendalsfaltet, Uppsala, 98 Idgenheter



Pigaende projekt

Malmo, Sege Park
177 lagenheter, fardigstills Q4 2024

Jarfilla, Appellunden
126 ligenheter, fardigstéills Q4 2024

LANSA

FASTIGHETER

Knivsta, Mandelblom & Gullviva
247 lagenheter, firdigstills Q4 2024

Lund, Bona Terra
258 lagenheter, fardigstills Q4 2025
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Hallbarhet

Sveriges gronaste bostadsbolag

Lansas mal ar att vara Sveriges grénaste bostadsbolag. | vart héllbarhetsprogram har vien
tydlighet i véra lédngsiktiga mdél som arligen bryts ner i kortsiktiga mél. Genom att dagligen
arbeta med férbdattringar tar vi steg i ratt riktning. Nedan féljer ndgra av de aktiviteter vi
har genomfért under dret.

Vetenskapligt férankrade CO2e madl

Malet for reduktion av CO2e avtryck ar ett av vara viktigaste och mest utmanande mal. Fér
att sékerstdlla den vetenskapliga férankringen enligt Science Based Targets Initiative (SBTi)*
kommer ansékan att skickas in med mdlet om att den godkdnns under november.

Trygghet

Tryggheten for vara hyresgdster samt i och runt véra fastigheter den viktigaste delen i vért
arbete med social héllbarhet. Var nya férvaltningsorganisation ger en ékad narvaro i vara
fastigheter och sdkerstdller dialogen med hyresgdster samt myndigheter i frégor som beror
trygghet. Vi gér matningar av den upplevda tryggheten pé flera omréden for att
tillsammans med vara hyresgdster identifiera de omrdden som kan férbattras.

Energiférbattring/Gron finansiering

Lépande effektivisering av fastigheterna med ny teknik och férbattrad driftévervakning fér
forbattrar energiprestandan. Detta arbete har inneburit att vi under éret har sénkt
energideklarationer for tre fastigheter med I-20%. Utdver minskade utsl@pp innebdr detta
aven lagre driftkostnader och méjlighet till grén finansiering med battre villkor. Rekrytering
av en energispecialist pdgér och kommer att vara pd plats under férsta kvartalet 2025.

Miljécertifiering
Under aret skall vi n& 100 % andel miljécertifierade fastigheter. Aven hér rér vi oss i ratt
riktning genom att Kungsljuset har certifierats enligt Miljdbyggnad iDrift Silver. Nu &terstér

tre fastigheter att certifiera dar processer p&gér och om allt gér val ér dessa ocksa
certifierade under éret.

Projekt

Idag har vi5 projekt i produktion och alla uppférs med hég energiprestanda. Berdknad
prestanda for projektportfélien ar 43,8 kWh/m2 vilket ar 42 % Idgre an boverkets krav pd
nyproducerade hyreshus. Langsiktigt vill vina 37,5 kWh/m2 och vi ar pé god vég.
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* SBTi @r ett internationellt initiativ dar |
féretag kan ansluta sig och f& malen :
granskade for att sékerstallaatt de a@rilinje |
med Parisavtalet. Initiativet ar ett '
samarbete mellqr'w UN Global Compact, och '
WWEF, WRI, CDP. Over 4000 féretag éridag !
anslutna till initiativet :



LANSA

FASTIGHETER

Finansiellt

* Tvéa Swapar tecknade med 4 och 6 érs I16ptid, total ny volym 500 mkr.

* Ny uppldning av grén finansiering har skett om 220 mkr.

Beldningsgrad % Rantederivat
80 Derivat Belopp, Aterst&dende Ranta* att
60 mkr |6ptid, ar betala, %
O Swap 250 57 388
40 46 A) Swap 250 47 3.64
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Resultatrakning

Resultatrakning, msek L7 27 i I
9 jan-sep 2024 sep 2023 dec
Intakter 248,0 190,7 3233 266,0
Fastighetskostnader -76,8 -55,9 -100,0 =79,
Driftnetto 171,2 134,8 2233 186,9
Central administration -15,8 -12,6 -19,9 -16,7
Finansnetto -79,8 -78,7 -109,3 -108,2
ST 75,6 435 94, 62,0
férvaltningsresultat
Vor.deforondrlng 185 2.6 66,2 35,
derivat
Fesiiglieer, 31 2384 995 -370,0
oredliserade
Resultat fére skatt 89,2 -182,3 -71,6 -343,
Skatt -23,8 31,4 2,6 57,8
Periodens resultat 65,4 -150,9 -69,0 -285,3
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Intakter

Intdkterna 6kar med 30 % i jamférelse med samma period féregdende ér
vilket frémst beror pd& 6kad fastighetsvolym med fardigstallda projekt och
férvarv av fastigheter under 2023 och 2024. Genomsnittlig hyreshdjning for
2024 uppgdr till 4,0%.

Under senaste dret har vakansgraden uppgdtt till 1,4 % och efterfrdgan pé
vara bostdder ar fortsatt god. Vid utgédngen av kvartalet ér vakansen 0,3 %.

Driftkostnader

Fastighetskostnader ékar med 37 % pd& grund av stdrre besténd. | stort ar
kostnaden i nivé med férvantningar dven om kostnader for snéréjning varit
hégre. Omorganisation p&gdr och kommer innebdra 6kad effektivitet och
minskade kostnader som fér effekt under andra halvéret och full effekt
under 2025.

Driftnetto 6kar med 27 % och férvaltningsresultatet med 74 % i jGmforelse
med samma period féregdende ér.

Finansnetto

Rantekostnaden ékar med || mkr i jamférelse 2023. Férandringarna i
marknadsréntor har skett snabbt och kraftigt under 2023 och 2024. Beslut
om att genomféra amorteringar under 2023 tillsammans med tecknandet av
rénteswappar har inneburit lIagre kostnader och férbattrat kassafléde
under dret.

Vardeforandringar derivat

| jamforelse med drsskiftet har Idnga rantor kommit ner i nivé vilket innebar
att vardeférandring av swapen far en negativ effekt under 2024,

Vardefordndringar fastigheter

Under kvartalet har det inte skett négon ny extern vardering. Nasta
vardering kommer att ske vid &rsbokslutet och genomféras av Cushman &
Wakefield.



Balansrikning

Balansrdkning, msek 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-3l
TILLGANGAR

Fastigheter 7 876 6 825 7129
Inventarier 2 2 2
Fordringar dgare 0] 372 0]
Marknadsvarde rantederivat 0 13 0]
Ovriga fordringar 5 14 22
Kassa och bank 53 173 o]
SUMMA TILLGANGAR 7 945 7 398 7 254
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 3| 3l 3l
Ovrigt tillskjutit kapital 3 685 3682 3682
Balanserad vinst 155 442 442
Periodens resultat 65 -15I -285
Summa Eget Kapital 3936 4 005 3870
Skulder

Uppskjuten skatteskuld 58 6l 4]
Rantebdrande skulder 378l 3124 3083
Marknadsvarde rantederivat 54 0 35
Ovriga kortfristiga skulder 17 208 225
Summa Skulder 4 009 3 393 3384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 945 7 398 7 254

LANSA

FASTIGHETER

Fastigheter

Okning av fastighetsvéarde beror framst p& férvary av tva
fastigheter i Lund och Uppsala om totalt 370 mkr. Vardering vid
halvarsskiftet dkar vardet med 32 mkr. Ovrig férandring om 345
mkr hanférs till nedlagda kostnader i pdgéende projekt.
Fastigheter och projekt har varderats av Cushman & Wakefield
per 30 juni 2024. N&sta vardering sker vid @rsbokslut.

Fodringar och kassa

Kassan har minskat dé likvida medel har anvants vid tilltrade av
nya férvarv.

Skulder

Rantebdrande skulder ékar som en féljd av nyttjande av
byggkreditiv i projekt och vid férvary av tvé
forvaltningsfastigheter. Bel@ningsgraden har ékat frén 43% till
48% sedan drsskiftet. Senaste darets rantesakringar har mojliggjort
en 6kning av beldningsgraden. Rantetdckningsgraden fér senaste
2 ménaderna har ékat till 1,9 jamfért med 1,6 vid rsskiftet.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld ar huvudsakligen hanforlig till de
oreadliserade vardeférandringar som har redovisats historiskt.

Substansvarde per 30 september 2024 framgar av bilagas till
dgarrapporten.
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