Januari =juni

n

i

vl 1]

Jillv




Kvartalet i sammandrag

2960 § 808

antal ldgenheter i antal ldgenheter i projekt
férvaltning

7,9 +1,7 %

fastighetsvarde, mdkr arets férc'jnf:lring
substansvarde

o Inflyttningi tva projekt i Uppsala och
Jarfilla
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Kvartalet som gatt

Omviérld och marknad

Med det senaste halvdrets utveckling ar
utsikterna fér branschen klart mer positiva. Att
riksbanken har bérjat sdnka rdntan och att fler
rantesdnkningar prognosticeras under dret ar
goda tecken. Inflationen tycks dven vara under
kontroll b&de i Sverige och internationellt.

Aven fastighetsvérderingarna tycks ha planat ut
vilket vi dven ser i véra externa varderingar vid
halvéarsskiftet. Cushman & Wakefield har utfort
varderingar och totalt har bestdndet 6kat i varde
med 0,6 procent. Nu hoppas och tror vi pd en
stabilare utveckling med I&ngsamt 6kade
fastighetsvarden om inget oférutsett intraffar.

Lansas kassafléden och driftnetton har alltid varit
stabila med f& vakanser och ldga driftkostnader.
Det darfor gladjande att substansvardet i bolaget
nu 6kar igen efter tva tuffa &r med negativ
utveckling av fastighetsvarden.

Det finns fortsatt aktérer som behéver starka sin
balansrdkning och avyttra fastigheter. Fér Lansa
Oppnar detta mojligheter att forvarva béade
férvaltningsfastigheter och mark pé attraktiva
nivaer. Under kvartalet har vi analyserat en stor
mangd prospekt men &r fortsatt noggranna med
att produkterna skall passa in i vart besténd
avseende avkastning, héllbarhet och lage.

| juni forvarvade vi en fastighet av K2A pd bra
I&dge i Lund. Fastigheten fardigstalldes under 2023
och innehdller 98 hyresbostdder uppférda med
investeringsstdd och légre hyresnivd. Byggnaden
ar miljocertifierad med Svanen och mycket lég
energiférbrukning med solceller och
batterilagring.

Forvaltning

Etablering av ny organisation fér férvaltning
p&gdr och kommer att vara i full drift innan
drsskiftet. Lokal nérvaro och egen kundservice ger
oss mojligheten att komma ndrmare véara
hyresgaster med foérbattrad service och
kundnéjdhet .Funktion fér kundservice och
uthyrning ar i drift och s& aven férvaltare i region
norr.

Att minska férvaltningskostnader med bibehdllen
kvalitet &r prioriterat och detta sker frdmst genom
en effektivare organisation samt upphandling av
nya avtal och energieffektivisering.

Vakanslaget ar fortsatt stabilt. Vakansen har
under kvartalet minskat frén 1,9 procent till [,|
procent. Historiskt har vi pendlat mellan en till tvé
procent i vakans vilket ar bra fér den har typen av
bestdnd.

| februari och i juni var det inflyttning i de 202
légenheterna i Florist i Uppsala. Intresset for
bostdderna har varit mycket stort och alla
l&dgenheter ar fullt uthyrda.

| juni p&bdrjades inflyttning Appellunden i Jarfalla
dér vi bygger 126 bostader i fyra hus. Aven har har
intresset varit mycket stort, och inflyttning kommer
att ske i etapper fram till och med oktober.
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Finansiellt

* Ett grént I&dn om 94 mkr har refinansierats under kvartalet

* Ny uppldning av grén finansiering har skett om 190 mkr.
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Rantederivat

Derivat

Swap
Swap
Swap
Swap
Swap

Belopp, Aterstdende Ranta* att
mkr |6ptid, ar betala, %
250 59 3,88
250 19 3,64
250 50 4,29
250 4,4 3,65
250 37 3,62
1250 4,2 3,8l

* Swaprdnta att betala inkl réntemarginal pé& banklén
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Resultatrakning

Resultatréakning, msek 2024 2023 jul- 2023 jan- Intakter
9 jan-jun 2024 jun 2023 dec Intékterna ékar med 33 % i jamférelse med samma period féregdende &r

Intékter 57,2 118,2 3050 266,0 vilket frémst beror pd& 6kad fastighetsvolym med fardigstallda projekt och

) forvarv av fastigheter under andra halvéret 2023. Genomsnittlig
Fastighetskostnader -53,7 -38| -94,7 =79 hyreshajning fér 2024 uppgdr till 4,0%.
Driftnetto 103,5 80, 210,3 186,9 Under senaste dret har vakansgraden uppgdtt till 1,7 % och efterfrégan p&
Central administration 05 70 202 167 véra bostdder &r fortsatt god. Vid utgéngen av kvartalet &r vakansen [,| %
Finansnetto 522 -49.9 105 o2 Driftkostnader
e Fastighetskostnader dkar med 41 %. | stort ar kostnaden i nivé med

40,8 23,2 79,6 62,0 férvantningar &ven om kostnader fér snéréjning varit hégre.
Omorganisation pagdr och kommer innebdara ékad effektivitet och
minskade kostnader som fér effekt under andra halvéret.

férvaltningsresultat

Vardeférdandring .

derivat 12,9 59 A3 =55 Finansnetto

Fastigheter, Styrra@ntan under perioden ar ca en procentenhet hdgre i jdmforelse med

orealiserade samma period féregéende ér. Tack vare de amorteringar och

Resultat fére skatt 86,8 -210,7 -45,6 343, rantesdkringar som gjordes under slutet av 2023 s& minskar vi den
negativa effekten pd finansnettot. Rantekostnaden dkar med 2,3 mkr.

33 -239,8 =97, -370,0

Skatt -223 39, -3,6 57,8
Periodens resultat 64,5 -171,6 -49,2 -285,3

Vardeforandringar derivat

| jamforelse med drsskiftet har Idnga rantor blivit ndgot dyrare vilket
innebdr att vardeférandring av swapen far en positiv effekt under forsta
kvartalet.

Vardefordndringar fastigheter

Externa varderingar har utférts av Cushman & Wakefield per 30 juni.
Varderingarna har ékat med 0,6 %. Nasta vardering kommer att ske
halvarsbokslutet.



Balansrikning

Balansrdkning, msek 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
TILLGANGAR

Fastigheter 7 530 6 644 7129
Inventarier 3 2 2
Marknadsvdarde rantederivat (0] 6 0]
Ovriga fordringar 5 167 22
Kassa och bank 90 109 0]
SUMMA TILLGANGAR 7 637 6928 7 254
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 3l 26 3l
Ovrigt tillskjutit kapital 3685 309 3682
Balanserad vinst 155 442 442
Periodens resultat 65 -172 -285
Summa Eget Kapital 3935 3387 3870
Skulder

Uppskjuten skatteskuld 66 55 4]
Rantebdarande skulder 3515 3228 3083
Marknadsvdarde rantederivat 22 0 35
Ovriga kortfristiga skulder 99 258 225
Summa Skulder 3702 3 541 3384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 637 6928 7 254
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Fastigheter

Okning av fastighetsvéarde beror pa férvéry av fastighet i Lund
om 150 mkr, 6kning av fastighetsvarde fr&n extern vardering om
33 Mkr samt nedlagda kostnader i pdgdende projekt. Fastigheter
och projekt har varderats av Cushman & Wakefield per 30 juni
2024.

Fodringar och kassa

Kassan om 90 mkr kommer att anvéandas for att reglera slutlig
kdpeskilling i de projekt som fardigstdlls under kommande kvartal.

Skulder

Rantebdrande skulder ékar som en féljd av nyttjande av
byggkreditiv i projekt och vid férvarv av férvaltningsfastighet.
Beldningsgraden har ékat frén 43 % till 47 % sedan arsskiftet.
Senaste drets rantesakringar har méjliggjort en dkning av
beldningsgraden. Réntetéckningsgraden for senaste 12
mdnaderna har okat till 1,7 jdmfért med 1,6 vid arsskiftet.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld ar huvudsakligen hanforlig till de
orealiserade vardeférandringar som har redovisats historiskt.

Substansvarde per 30 juni 2024 framgdr av bilaga till
dgarrapporten.
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